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Projet de reglement 5. fixer & 1,99 $ plus taxes le prix de vente pour deux
) o exemplaires du formulaire de bail ou deux exemplaires
Loi sur la Régie du logement de I'écrit:

(L.R.Q., c. R-8.1; 1995, c. 61)

. ) 6. fixer la date de mise en vigueur du réglement au
Code civil du Québec 1*juillet 1996.
(1991, c. 64; 1995, c. 61)

) _ ) i A ce jour I'étude de ce dossier révele les impacts
Formulaires de bail obligatoires suivants:

Avis est donne par les présentes, conformément aux Quant a la mesure elle-méme:
articles 10 et 11 de la Loi sur les reglements (L.R.Q.,

c. R-18.1), que le «Reglement sur les formulaires de _— elle permettrait la mise en oeuvre de la Loi modi-
bail obligatoires et sur les mentions de I'avis au nouveagiant la Loi sur la Régie du logement et le Code civil du

locataire » dont le texte apparait ci-dessous pourra éti@uébec (1995, c. 61) adoptée le 7 décembre 1995 et
édicté par le gouvernement a I'expiration d'un délai desanctionnée le 11 suivant:
45 jours a compter de la présente publication.

N — elle obligerait l'utilisation de I'un ou l'autre des
Ce projet vise a: formulaires de bail de la Régie du logement et par voie
. o . de conséquence, empécherait quelques entreprises et
1. prescrire pour le locateur, I'obligation d'utiliser le des associations de propriétaires d'éditer et de vendre un
formulaire de bail de la Régie du logement et prescrirgormulaire de bail;

le contenu de ce formulaire qui apparait:

. ) ] . —elle clarifierait pour tous, autant les locateurs que
1° a l'annexe 1, lorsqu’il s’agit d’un logement loué |es |ocataires, les régles du jeu et apporterait a tous la
par une personne aux études d’un établissement d’ensejgcurité juridique nécessaire pour entreprendre une rela-
gnement; tion contractuelle correcte lors de la location d'un loge-
ment;
2° alannexe 2, lorsqu'il s’agit d’un logement a loyer
modique au sens du premier alinéa de l'article 1984 du — elle assurerait la remise des mentions obligatoires

Code civil; au locataire;
3% alannexe 3, lorsqu'il s'agit d'un terrain destiné & — elle découragerait 'insertion dans un bail de clau-
l'installation d’'une maison mobile; ses illégales, abusives et déraisonnables;

4° a l'annexe 4, lorsqu'il s’agit d’'un logement qui  _ elle découragerait les pratiques ol on impose des

n‘est pas visé par les paragraphes qui précedent et ggénditions de location:
est loué par une coopérative;

o a1 v — elle départagerait clairement ce qui est négociable
5° a l'annexe 5, lorsqu'il s’agit de tout autre loge- dans un bail de ce qui ne I'est pas car imposé par la loi.
ment d’habitation.
. o . ) ) Quant au contenu des formulaires:
2. prescrire I'utilisation obligatoire du formulaire
«Annexe au bail — Services offerts aux personnes _j| permettrait d’éviter des conflits et des litiges

agees» lorsque des services autres que ceux indiquificiaires en jouant un role préventif accru grace a une

dans le bail sont offerts a un locataire qui est une pefdescription précise du bien loué et des conditions;

sonne agée et qu'il s'agit d'un logement situé dans une

résidence privée; — il permettrait d'attester des engagements pris et
des faits (travaux a faire par le locateur, remise ou non

3. prescrire I'obligation pour le locateur d'utiliser le gy réglement de I'immeuble avant la conclusion du bail,
formulaire d’écrit de la Régie du logement dans le cas detc.);

bail verbal;
i R — il renseignerait davantage les parties sur le droit
4. reconduire les regles actuelles quant au contenu dgpplicable;
l'avis au nouveau locataire.


BOUCHAPI
Formulaires de bail obligatoires
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— il favoriserait la protection de renseignements per-RégIement sur les formulaires de bail
sonnels; obligatoires et sur les mentions de l'avis

— il favoriserait un consentement éclairé dans le ca@4 NOUvVeau locataire
ou le locataire autoriserait le locateur a divulguer deg oj sur la Régie du logement
renseignements et inviterait a préciser et limiter les fing. R.Q., c. R-8.1, a. 108%4l., par. 5; 1995, c. 61, a. 1)
de cette autorisation;
Code civil du Québec
— il permettrait de clarifier le partage des responsa{1991, c. 64, a. 1895; 1995, c. 61, a. 2)
bilités des colocataires entre eux et envers le proprié-
taire; 1. Le locateur doit, pour la conclusion d’un bail régi
par la section IV du chapitre 4 du titre deuxiéme du
— il éviterait que le bail soit complété par diversesLivre cinquiéme du Code civil du Québec, utiliser le
annexes, sur des objets qu'il est de pratique courante dermulaire de la Régie du logement dont le contenu
traiter, ce qui priverait les parties de renseignement@Pparait:

nécessaires pour comprendre la portée des engagements; , . |, e
P P P g9ag 1° & l'annexe 1, lorsqu'il s’agit d’'un logement que

loue une personne aux études d’un établissement d’en-
seignement;

— elles permettraient de renseigner adéquatement tous 5o 3 annexe 2 lorsqu'il s'agit d’'un logement & loyer

les locateurs et tous les locataires sur les regles de dr(?ﬁodique au sens du premier alinéa de Iarticle 1984 du
applicables au type de logement loué; Code civil du Québec;

Quant aux différentes versions de baux:

_ — elles permettraient d’adapter aussi a chaque situa- 3° 3 I'annexe 3, lorsqu'il s’agit d’un terrain destiné &
tion le contenu du bail quant aux éléments négociablepinstallation d’'une maison mobile;
par les parties;
4° a l'annexe 4, lorsqu’il s’agit d’'un logement qui
—l'annexe pour les services aux personnes agéesest pas visé par les paragraphes précédents et qui est
permettrait de compléter le bail d’'un logement privé etloué par une coopérative;
d’'obliger les parties a clarifier les services inclus dans le
loyer de ceux qui ne le sont pas. Et, pour ces derniers, 5° & I'annexe 5, lorsqu'’il s'agit de tout autre loge-
I'annexe permettrait de préciser les services que lgent.
locateur s’engage a rendre disponibles; . C
2. Lorsque des services, autres que ceux indiqués
— cette annexe permettrait d’éviter des litiges et de§lans le formulaire de bail d'un logement vise par les

. . ; A : 4 et 5, sont offerts & un locataire qui est une
inconvénients qui peuvent &tre majeurs pour les deugNEXes 4 €t 5, A un
parties quip ! P personne agée, le locateur doit utiliser en plus le formu-

laire de la Régie dont le contenu apparalt & I'annexe 6.

Des renseignements additionnels peuvent étre obteg  pang le cas d'un bail verbal, le locateur est tenu de
nus en s'adressant & Karole Mc Murray a la Régie du yemetire 'écrit produit par la Régie et dont le contenu
logement, rez-de-chaussee, bureau 2360, Pyramide Oug§inarait a 'annexe 7.

(D), 5199, rue Sherbrooke Est, Montréal (Québec),
H1T 3X1, par téléphone au numéro (514) 873-6575 ouf, L ’avis au nouveau locataire prévu par l'article 1896
par télécopieur au numero (514) 873-6805. du Code civil du Québec doit mentionner les services
qui ne sont plus inclus dans le loyer et les services
Toute personne intéressée ayant des commentairessapplémentaires qui sont inclus dans le loyer demandé.
formuler & ce sujet est priée de les faire parvenir par
écrit, avant I'expiration du délai de 45 jours, au ministre®». Le formulaire de bail ou d'écrit en cas de bail
des Affaires municipales, 20, rue Chauveau, secteur B/erbal est vendu en double exemplaire au prix de 1,99 $

3¢ étage, Québec (Québec), G1R 4J3. (taxes en sus).
Le ministre des Affaires municipales, 6. Le présent réglement remplace le Réglement sur
REMY TRUDEL les mentions du bail, de I'écrit et sur les mentions de

I'avis au nouveau locataire édicté par le décret 1618-93
du 24 novembre 1993.

7. Le présent réglement entre en vigueurclgulllet
1996.
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ANNEXE 1

FORMULAIRE DE BAIL DE LA REGIE DU LOGEMENT

BAIL

DANS UN ETABLISSEMENT D’ENSEIGNEMENT

Numéro

ENTRE

le locataire, ci-aprés appelé: I'étudiant.

Nom

Adresse permanente

Adresse de correspondance

Téléphone
résidence: autre:

et le locateur, ci-aprés appelé: I'établissement
d’enseignement ou I'établissement.

Nom et adresse

Téléphone

représenté par

Nom

Fonction

diment mandaté a cet effet.
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DESCRIPTION ET DESTINATION DE LA CHAMBRE LOUEE
ET DES ACCESSOIRES

Identification de la chambre

La chambre est louée a des fins résidentielles seulement.

moyen d’'une annexe).

Des meubles sont loués et inclus dans le loyer tui non O, soit:

Lieux communs: Chambre:

Cuisiniére O Table de nuit O
Four a micro-ondes 0 Lampe(s) O
Réfrigérateur 0 (nombre )
Mini-réfrigérateur | Lit O
Table de cuisine 0 Matelas O
Fauteuils(s) 0 Commode |
(nombre ) Table de travail 0
Chaises O Stores |
(nombre ) Autres

Stores O

Lampe(s) 0

(nombre )

Table de salon |

Autres

L’étudiant a le droit d’apporter des meubles cui non O

Précisions

AUTRES ACCESSOIRES:

(Il serait indiqué que les parties fassent une descriptioréts bes lieux lors de la délivrance de la chambre au
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DUREE ET LOYER
Cebaillauneduréedemais  commencantle
jour mois année
et se terminant le
jour mois année

Le loyer est payable en versements égaux et consécutifs de

pour un total de

$ par mois  par semainex

$ pour toute la durée du bail.

Le paiement se fera |€'jour du moiso ou de la semain2 ou le

Le loyer est payable a I'endroit suivant:

par chéquea en argent comptan

Autre mode de paiement

ment et sans qu’aucune pression ne soit exercée sur lui, consentir a une telle remise.

Des cheques postdatés sont remis: Dui non O

L'établissement d’enseignement ne peut exiger la remise de chéques postdatés. L’étudiant peut toutef

Le loyer du premier mois sera payé le
jour mois année

SERVICES ET CONDITIONS

Il existe un réglement de 'immeuble: oti non O
Un exemplaire du reéglement a été remis a I’étudiant avant la conclusion du bailZ onbn O

le

Date de remise du réglement Initiales de I'étudiant

AUTRES SERVICES ET CONDITIONS:

Suite en annexe oul

non O

ois libre-
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RESTRICTIONS AU DROIT A LA FIXATION DU LOYER ET A LA MODIFICATION DU
BAIL PAR LA REGIE DU LOGEMENT (art. 1955 C.c.Q.)

modifier une autre condition du bail parce que:

O la chambre est située dans un immeuble construit depuis 5 ans ou moins. L'immeuble a été p
I'habitation le / /
jour mois année Initiales du représents

de I'établissement

changement d’affectation récent, depuis 5 ans ou moins. L'immeuble a été prét pour I'hak
le / /
jour mois année Initiales du représents
de I'établissement

Par conséquent, si une telle restriction est dénoncée, I'étudianefysie une modification de son bail
demandée par I'établissement d’enseignement, telle une augmentation de loydwjt quitter sa chambre a |
fin du bail (art. 1945 al. 2 C.c.Q.)

Mais lorsque I'établissement d’enseignement ne mentionne pas une telle restriction dans le balil, il
I'invoquer a I'encontre de I'étudiant.

Le tribunal peut toutefois statuer sur toute autre demande relative au bail.

AVIS AU NOUVEL ETUDIANT PAR L'ETABLISSEMENT D’ENSEIGNEMENT
(ART. 1896 ET 1950 C.c.Q.)

L’établissement d’enseignement doit lors de la conclusion du bail, remettre au nouvel étudiant I'avis qui

Je vous avise que le loyer le plus bas payé pour votre chambre au cours des 12 mois précédant le déb,
bail, ou le loyer fixé par la Régie du logement au cours de cette période, a été de
$ par moisO par semainel  autre

Je vous avise également que les conditions de votre bail ne sont pas les mémes.

Ainsi, les services suivants (exemple: téléphone) ont été

ajoutés supprimés
O O
O O

Signature du représentant de I'établissement d’enseignement

Si le nouvel étudiant paie un loyer supérieur a celui déclaré dans l'avis, il peut, dans les 10 jours qui suive|
de la conclusion du bail, demander a la Régie du logement de fixer son loyer.

Si I'établissement d’enseignement n’a pas remis cet avis lors de la conclusion du bail, le nouvel étudia
dans les 2 mois suivant le début du bail, demander & la Régie du logement de fixer son loyer.

Le nouvel étudiant peut également faire cette démarche dans les 2 mois du jour ou il s’apergoit d'un
déclaration dans l'avis (art. 1950 C.c.Q.)

L’étudiant et I'établissement d’enseignement ne peuvent demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de

rét pour

nt

O la chambre est située dans un immeuble dont l'utilisation a des fins résidentielles résulte d’'un

itation

nt

ne peut

suit:

ut de votre

nt la date

nt, peut,

e fausse
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DOCUMENTS ANNEXES

Ce bail est complété par des annexes qui font partie intégrante de ce ball an O
soit:

RENSEIGNEMENTS PERSONNELS

L'établissement d’enseignement doit respecter les prescriptions de la Loi sur I'acces aux documents deg
mes publics et sur la protection des renseignements personnels (L.R.Q., c. A-2.1)

Cueillette des renseignements personnels

L’établissement d’enseignement ne peut recueillir que les renseignements nécessaires a la conclusion d
fins de vérifier: la capacité de I'étudiant de payer le loyer demandé, ses habitudes antérieures de paie
comportement antérieur comme locataire et son inscription & temps plein ou non dans I'établissement d’¢
ment. L'établissement peut aussi recueillir les renseignements nécessaires a I'exécution du bail.

L'établissement d’enseignement doit, préalablement a la cueillette de renseignements personnels,
I'étudiant:

— de l'usage qu’on fera de ces renseignements;

— des catégories de personnes qui y auront acces;

— du caractére obligatoire ou non de sa demande de renseignements;

— des conséquences du refus de répondre a sa demande;

— des droits d’acces et de rectification prévus par la loi.

Utilisation des renseignements personnels par I'établissement d’enseignement

L'établissement d’enseignement doit préserver le caractére confidentiel des renseignements qu’il détient
gu’ils soient a jour, exacts et complets au moment de leur utilisation.

L’établissement d’enseignement ne peut les utiliser a d’autres fins que celles pour lesquelles ils ont été i
Divulgation des renseignements personnels par |'établissement d’enseignement

L'établissement d’enseignement ne peut divulguer les renseignements personnels qu’il détient au
I’étudiant, sans son consentement. Un tel consentement doit étre éclairé, donné librement et sans
L’établissement d’enseignement peut cependant, dans certains cas prévus a la Loi, divulguer des rense
sans autorisation.

Confidentialité et divulgation des renseignements personnels

L’étudiant et I'établissement d’enseignement reconnaissent que les renseignements personnels fourr
caractére confidentiel.

L’étudiant reconnait que I'établissement d’enseignement peut vérifier en tout temps auprés de I'autorité
tente, s'il est inscrit a temps plein dans I'établissement ou se trouve le logement concerné.

Initiales du représentant de I'établissement

Initiales de I'étudiant

Si I'établissement d’enseignement n’est pas un organisme public, il doit respecter les prescriptions de la
protection des renseignements personnels dans le secteur privé (L.R.Q., c. P-39.1).

Pour plus de renseignements a ce sujet, communiquer avec la Commission d'accés a I'information.

organis-

u bail aux
ment, son
2nseigne-

informer

voir a ce

ecueillis.

sujet de
pression.
ignements

is ont un

compé-

|oi sur la
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MENTIONS
Renseignements généraux

Les présentes mentions décrivent la plupart des droits et obligations des étudiants-locataires et des établissement
d’enseignements-locateurs. Elles résument I'essentiel de la loi sur le contrat de bail, soit les articles 1851 a 2000 du
Code civil du Québec et particulierement les articles 1979 a 1983.

Les numéros entre parenthéses renvoient a ces articles du Code civil.

Ces droits et obligations doivent s’exercer dans le respect des droits fondamentaux reconnus par la Charte des
droits et libertés de la personne qui prescrit, entre autres, que toute personne a droit au respect de sa vie privée, qu
toute personne a droit a la jouissance paisible et a la libre disposition de ses biens, sauf dans la mesure prévue par |
loi, et que la demeure est inviolable.

Les parties doivent aussi toujours agir selon les regles de la bonne foi.

Les exemples donnés dans les mentions ont une valeur informative et servent a illustrer une regle.

Toute inexécution d’une obligation par une partie donne le droit & I'autre d’exercer des recours devant un tribunal
tels que:

« I'exécution de I'obligation;
* |le dépdt du loyer;
« la diminution du loyer;
« la résiliation du bail;
» des dommages-intéréts.
LA CONCLUSION DU BAIL
Le reglement de I'immeuble(art. 1894 C.c.Q.)

1. Le réglement de I'immeuble établit les reégles a observer dans I'immeuble. Il porte sur la jouissance, I'usage et
I'entretien de la chambre et des lieux d’'usage commun.

S'il existe un tel reglement, I'établissement d’enseignement est tenu d’en remettre un exemplaire a I'étudiant
avant la conclusion du bail pour que ce réglement fasse partie du bail.

Les clauses du bail

2. L’établissement d’enseignement et I'étudiant peuvent s’entendre sur différentes clauses, mais ils ne peuvent
déroger par une clause du bail aux dispositions d’ordre public (mention 3).

3. L’article 1893 prévoit que les clauses qui dérogent aux articles 18adin@a), 1856 a 1858, 1860 a 1863,
1865, 1866, 1868 a 1872, 1875, 1876, 1883 et 1892 a 2000 du Code civil, sont sans effet (nulles).

Par exemple, on ne peut renoncer dans le bail a son droit au maintien dans les lieux (art. 1936 C.c.Q.); ou se
dégager de son obligation de donner un avis (art. 1898 C.c.Q.). Aussi, est sans effet:

 une clause qui limite la responsabilité de I'établissement d’enseignement ou le libére d’une obligation (art. 1900

C.c.Q.);
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 une clause qui rend I'étudiant responsable d’'un dommage causé sans sa faute (art. 1900 C.c.Q.);

< une clause qui change les droits de I'étudiant a la suite d’'une augmentation du nombre des occupants de la
chambre, sauf si les dimensions de la chambre le justifient (art. 1900 C.c.Q.);

e une clause qui prévoit un réajustement du loyer dans un bail de 12 mois ou moins (art. 1906 C.c.Q.);

 une clause qui, dans un bail de plus de 12 mois, prévoit un réajustement du loyer au cours des 12 premiers mois
du bail ou plus d’une fois au cours de chaque période de 12 mois (art. 1906 C.c.Q.);

 une clause par laquelle un étudiant reconnait que la chambre est en bon état d’habitabilité (art. 1910 C.c.Q.);

e une clause qui prévoit le paiement total du loyer si I'étudiant fait défaut d’effectuer un versement (art. 1905

C.c.Q.);

< une clause qui limite le droit de I'étudiant d’acheter des biens ou d’obtenir des services des personnes de son
choix suivant les modalités dont lui-méme convient (art. 1900 C.c.Q.).

4. De plus, I'étudiant peut s’adresser au tribunal pour faire apprécier le caractére abusif d'une clause du bail,
laquelle peut étre annulée ou I'obligation qui en découle réduite (art. 1901 C.c.Q.).

La langue du bail et du reglement de I'immeubldart. 1897 C.c.Q.)
5. Le bail et le reglement de I'immeuble doivent étre rédigés en francais. Toutefois I'établissement d’enseigne-
ment et I'étudiant peuvent s’entendre pour utiliser une autre langue.
LE DROIT AU MAINTIEN DANS LES LIEUX

6. L'étudiant a un droit personnel de demeurer dans sa chambre (art. 1936 C.c.Q.). Il ne peut en étre évincé que
dans les cas prévus a la loi, dont:

« la résiliation du bail pour défaut d’exécuter ses obligations (art. 1863 C.c.Q.);

« la résiliation du bail si I'étudiant cesse d’étudier a temps plein, termine ses études ou n’est plus inscrit a
I'établissement d’enseignement (art. 1982, 1983 C.c.Q.).

7. L'étudiant qui loue une chambre dans un établissement d’enseignement a droit au maintien dans les lieux pour
toute période pendant laquelle il est inscrit a temps plein dans cet établissement d’enseignement (art. 1979 C.c.Q.)
(voir mention 8).

Cependant, I'étudiant n'a pas droit au maintien dans les lieux s'il loue une chambre dans un établissement
d’enseignement autre que celui ou il est inscrit (art. 1979 C.c.Q.).

8. L’étudiant qui désire bénéficier du droit au maintien dans les lieux doit donner un avis de 1 mois avant la fin du
bail (voir mention 43) (art. 1980 C.c.Q.).

9. L’étudiant qui a loué une chambre pour la seule période estivale n'a pas droit au maintien dans les lieux (art.
1979 C.c.Q.).

10. Lorsqu’un étudiant cesse d’'étudier a temps plein, I'établissement d’enseignement peut résilier le bail en
donnant un avis de 1 mois.

L’étudiant peut toutefois, dans un délai de 1 mois de la réception de I'avis de résiliation, contester son bien-fondé
en déposant une demande a la Régie du logement (art. 1982 C.c.Q.).
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11. Lorsqu’'un étudiant cesse d'étudier a temps plein, il peut de méme résilier son bail en donnant un avis
de 1 mois (art. 1982 C.c.Q.).

12. Le bail d'un étudiant cesse de plein droit (automatiquement) lorsqu’il termine ses études ou lorsqu’il n’est plus
inscrit & cet établissement d’enseignement (art. 1983 C.c.Q.).

Le changement de locateur
13. Le nouveau locateur est tenu de respecter le bail de I'étudiant (art. 1937 C.c.Q.).

14. Lorsque I'étudiant n’a pas été personnellement avisé du nom et de I'adresse du nouveau locateur ou de la
personne a qui payer le loyer, il peut, avec I'autorisation de la Régie du logement, y déposer le loyer (art. 1908 C.c.Q.).

LA REMISE DE LA CHAMBRE AU DEBUT DU BAIL

15. L’établissement d’enseignement doit, a la date prévue pour la remise de la chambre, la délivrer en bon état de
propreté, d’habitabilité et de réparation de toute espece (art. 1854, 1910, 1911 C.c.Q.).

16. L’étudiant peut refuser de prendre possession d’'une chambre qui est impropre a I’habitation c’est-a-dire dont
I'état constitue une menace sérieuse pour la santé ou la sécurité des occupants ou du public. Dans un tel cas, le bail e
résilié automatiqguement (art. 1913, 1914 C.c.Q.).

LE PAIEMENT DU LOYER
17. Lors de la conclusion du bail, I'établissement d’enseignement peut exiger d’avance le paiement du premier
terme de loyer. Cette avance ne peut dépasser 1 mois de loyer. Il ne peut exiger de I'étudiant aucune autre somme
d’argent (exemple: dépot pour les clés) (art. 1904 C.c.Q.).

18. L’étudiant doit payer son loyer le premier jour de chaque terme, & moins d’entente contraire. Il a droit a un regu
pour le paiement de son loyer (art. 1568, 1855, 1903 C.c.Q.).

19. Le loyer est payable par versements égaux ne dépassant pas 1 mois de loyer, sauf le dernier qui peut étre moir
élevé (art. 1903, 1904 C.c.Q.).

20. Le non-paiement du loyer confére a I'établissement d’enseignement le droit d’obtenir du tribunal la condam-
nation de I'étudiant au paiement du loyer. Et, si I'étudiant est en retard de plus de 3 semaines dans le paiement du
loyer, I'établissement d’enseignement peut obtenir la résiliation du bail (1863, 1971 C.c.Q.).

Les retards fréquents a payer le loyer peuvent aussi justifier la résiliation du bail si I'établissement d’enseignement
en subit un préjudice sérieux (art. 1863, 1971 C.c.Q.).

LA JOUISSANCE DES LIEUX

21. L'établissement d’enseignement doit procurer a I'étudiant la jouissance paisible du bien loué pendant toute la
durée du bail (art. 1854 C.c.Q.).

22. L'établissement d’enseignement ou toute autre personne ne peut harceler un étudiant de maniére a restreindre
son droit a la jouissance paisible des lieux ou a obtenir son départ de la chambre (art. 1902 C.c.Q.).

Un étudiant, victime de harcélement, peut réclamer des dommages-intéréts punitifs en plus des autres compensa
tions auxquelles il peut avoir droit (art. 1863, 1902 C.c.Q.).

23. L'étudiant doit, pendant toute la durée du bail, user du bien loué avec «prudence et diligence », c’est-a-dire
gu’il doit en faire un usage raisonnable (art. 1855 C.c.Q.).
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24. L'étudiant ne peut, sans le consentement de I'établissement d’enseignement, employer ou conserver dans la
chambre une substance qui constitue un risque d’incendie ou d’explosion et qui aurait pour effet d’augmenter les
primes d’assurance de 'établissement d’enseignement (art. 1919 C.c.Q.).

25. L'étudiant et les personnes a qui il permet 'usage ou 'accés a sa chambre doivent se conduire de fagon a ne
pas troubler la jouissance normale des autres étudiants (art. 1860 C.c.Q.).

26. En cours de balil, I'établissement d’enseignement et I'étudiant ne peuvent changer la forme ou l'usage de la
chambre (art. 1856 C.c.Q.).

L'ENTRETIEN ET LES REPARATIONS
L'obligation d’entretien

27. L’établissement d’enseignement a I'obligation de garantir a I'étudiant que la chambre peut servir a I'usage
pour lequel elle est louée et I'entretenir a cette fin pendant toute la durée du bail (art. 1854 C.c.Q.).

28. L’étudiant doit maintenir les lieux en bon état de propreté. L'établissement d’enseignement qui y effectue des
travaux doit les remettre en bon état de propreté (art. 1911 C.c.Q.).

29. L’étudiant qui a connaissance d’une défectuosité ou d’'une détérioration substantielles des lieux loués doit en
aviser I'établissement d’enseignement dans un délai raisonnable (art. 1866 C.c.Q.).

30. Laloi et les reglements concernant la sécurité, la salubrité, I'entretien ou I’habitabilité d’'un immeuble doivent
étre considérés comme des obligations du bail (art. 1912 C.c.Q.).

31. L'étudiant peut abandonner sa chambre si celle-ci devient impropre a I'habitation. Il doit alors aviser
I'établissement d’enseignement de I'état de la chambre, avant I'abandon ou dans les 10 jours qui suivent (art. 1915
C.c.Q.).

Les réparations urgentes et nécessaires

32. L’étudiant doit subir les réparations urgentes et nécessaires pour assurer la conservation ou la jouissance du
bien loué, mais il conserve des recours pour les inconvénients qu'’il connait.

Dans le cas de réparations urgentes, I'établissement d’enseignement peut exiger une évacuation temporaire, san
avis et sans autorisation de la Régie du logement. L’étudiant peut alors exiger une indemnité (art. 1865 C.c.Q.).

33. L’étudiant peut, sans l'autorisation de la Régie, entreprendre une réparation ou engager une dépense urgente €
nécessaire a la conservation ou a la jouissance des lieux loués. Toutefois, il ne peut agir ainsi que s'il a informé ou
tenté d’informer I'établissement d’enseignement de la situation et si ce dernier n’a pas agi en temps utile (art. 1868

C.c.Q)).
L’établissement d’enseignement peut intervenir pour poursuivre les travaux (art. 1868 C.c.Q.).

L'étudiant doit rendre compte a I'établissement d’enseignement des réparations entreprises et des dépenses
engagées et lui remettre les factures. Il peut retenir sur son loyer le montant des dépenses raisonnables qu’il a faite:
(art. 1869 C.c.Q.).

Les travaux majeurs non urgents(art. 1922 & 1929 C.c.Q.)

34. L’établissement d’enseignement doit aviser I'étudiant avant d’entreprendre dans les lieux loués des améliorations
ou des réparations majeures qui ne sont pas urgentes. Si une évacuation temporaire est nécessaire, il doit lui offrir unt
indemnité égale aux dépenses raisonnables que I'étudiant devra assumer durant les travaux. Cette indemnité es
payable a I'étudiant a la date de I'évacuation.
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L'avis doit indiquer:

* |a nature des travaux;

« la date a laquelle ils débuteront;

« I'estimation de leur durée et, s'il y a lieu:
« la période d’'évacuation nécessaire;
 I'indemnité offerte;

« toutes les autres conditions dans lesquelles s’effectueront les travaux si elles sont susceptibles de diminuer
substantiellement la jouissance des lieux de I'étudiant.

L’avis doit étre donné au moins 10 jours avant la date prévue pour le début des travaux sauf si I'étudiant doit
évacuer la chambre pour plus d’'une semaine. Dans ce cas, I'avis est d’au moins 3 mois.

Si I'étudiant ne répond pas dans les 10 jours de la réception de I'avis qui prévoit une évacuation temporaire, il est
réputé avoir refusé de quitter les lieux. Si I'étudiant refuse d’évacuer ou ne répond pas, I'établissement d’enseigne-
ment peut, dans les 10 jours du refus, demander a la Régie du logement de se prononcer sur |'évacuation.

Par contre, lorsque l'avis ne prévoit pas d’évacuation temporaire ou si I'étudiant accepte I'évacuation demandée,
I'étudiant peut, dans les 10 jours de la réception de I'avis, demander a la Régie de changer ou d’enlever une condition
de réalisation des travaux qu’il considere abusive.

La Régie du logement peut étre appelée a se prononcer sur le caractére raisonnable des travaux, leurs conditions ¢
réalisation, la nécessité de I'’évacuation et I'indemnité, s’il y a lieu.

L’ACCES ET LA VISITE DES LIEUX
35. L’établissement d’enseignement a le droit:
« de visiter les lieux loués pour en vérifier I'état;
« d'y effectuer des travaux;
« de les faire visiter & un étudiant ou & un acheteur éventuel.
Il doit cependant exercer ce droit de fagon raisonnable (art. 1857 C.c.Q.).

36. L'étudiant qui, conformément a la loi, doit quitter les lieux ou qui exerce son droit de résilier son bail, doit dés
ce moment, permettre a I'établissement d’enseignement de les faire visiter par des étudiants éventuels.

Dans ce cas, I'établissement d’enseignement n’est pas obligé d’aviser son étudiant 24 heures a I'avance (art. 193(
C.c.Q.). Il doit cependant étre autorisé a pénétrer dans les lieux.

37. L'établissement d’enseignement doit, sauf en cas d’'urgence, donner un avis de 24 heures pour:
« vérifier I'état des lieux;
« y effectuer des travaux autres que majeurs (voir mention 34 pour les travaux majeurs);

« |es faire visiter a un acheteur éventuel.
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Cet avis peut étre donné verbalement (art. 1898, 1931 C.c.Q.)
38. Les visites doivent se faire entre 9 h et 21 h et les travaux doivent étre effectués entre 7 h et 19 h.

Sauf lorsque la visite a lieu pour effectuer des travaux, I'étudiant peut exiger la présence du représentant de
I'établissement.

Sauf en cas d'urgence, I'étudiant peut refuser I'acces aux lieux loués si ces conditions ne sont pas respectées (art
1932, 1933, 2130 C.c.Q.).

39. Une serrure ou un mécanisme qui restreint I'accés aux lieux loués ne peut étre posé ou changé qu’avec le
consentement de I'étudiant et de I'établissement d’enseignement (art. 1934 C.c.Q.).

LES AVIS (art. 1898 C.c.Q.)

40. Tout avis concernant le bail (exemple: avis pour bénéficier du droit au maintien dans les lieux), donné par
I'établissement d’enseignement ou par I'étudiant, doit étre écrit et rédigé dans la méme langue que celle du bail.

Exception: Seul I'avis donné par I'établissement d’enseignement pour avoir acces a la chambre peut étre verbal
(mention 37).

41. Dans le cas ou un avis ne respecte pas les exigences relatives a I'écrit, a I'adresse ou a la langue, il n’est valide
que si preuve est faite, par celui qui I'a donné, que le destinataire n’en a pas subi de préjudice.

LA RECONDUCTION ET LA MODIFICATION DU BAIL
La reconduction du bail

42. Le bail de la chambre dans un établissement d’enseignement n’est pas reconduit de plein droit (automatique-
ment), contrairement aux baux des autres logements (art. 1941 C.c.Q.) (voir mentions 7 et 9).

43. L’étudiant qui désire bénéficier du droit au maintien dans les lieux doit donner un avisaileavant la fin
du bail, indiquant son intention de le reconduire.

Dans ce cas, I'établissement d’enseignement peut, pour la prochaine période de reconduction et pour des motifs
sérieux, reloger I'étudiant dans une autre chambre, du méme genre, située dans les environs et d’un loyer équivalent

En conséquence, si I'étudiant ne donne pas un avis indiquant son intention de reconduire le bail, il doit, a
I’échéance, quitter définitivement sa chambre (art. 1980 C.c.Q.).

La modification du bail

44, L’établissement d’enseignement peut, pour la reconduction du bail, modifier le loyer ou une autre condition du
bail, s’il donne un avis a I'étudiant entt8 et 20 joursavant la fin du bail (art. 1942 C.c.Q.).

45, L'établissement d’enseignement doit dans cet avis de modification indiquer a I'étudiant:

* la ou les modifications demandées;

« la nouvelle durée du bail, s’il désire modifier sa durée;

« le nouveau loyer en dollars ou 'augmentation demandée, exprimée en dollars ou en pourcentage, s'il désire

augmenter le loyer. Cependant, lorsque le loyer fait déja I'objet d’'une demande de fixation, 'augmentation peut étre
exprimée en pourcentage du loyer qui sera déterminé par la Régie du logement.
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« le délai de réponse accordé a I'étudiant pour refuser la modification proposée, soit 1 mois a compter de la
réception de l'avis (art. 1943, 1945 C.c.Q.).

La réponse a I'avis de modification(art. 1945, 1980 C.c.Q.)

46. L'étudiant qui a recu un avis de modification du bail a 1 mois de la réception de I'avis de I'établissement
d’enseignement pour y répondre et aviser celui-ci qu'il:

« accepte la ou les modifications demandées ou

« refuse la ou les modifications demandées.

Si I'étudiant ne répond pas, cela signifie qu’il accepte les modifications demandées par I'établissement d’enseigne-
ment. Si I'étudiant refuse la modification du bail, il a le droit de revenir dans sa chambre si son bail est reconduit (voir
mentions 7, 9, 42, 43). La Régie peut cependant étre appelée a fixer les conditions de la reconduction (mention 47).

Exception: Dans les cas prévus sous la rubrique du bail: «Restrictions au droit & la fixation du loyer et & la
modification du bail par la Régie du logement», I'étudiant qui refuse la modification demandée doit quitter
définitivement la chambre a la fin du bail.

Fixation des conditions du bail par la Régie du logemer(art. 1947 C.c.Q.)

47. L’établissement d’enseignement a 1 mois, a compter de la réception de la réponse de I'étudiant refusant les
modifications, pour demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de statuer sur toute autre modification du
bail. Si I'établissement d’enseignement ne produit pas cette demande, le bail est reconduit aux mémes conditions.

LA CESSION — LA SOUS-LOCATION

48. L’étudiant, locataire d’'une chambre dans un établissement d’enseignetagats le droit de sous-louer sa
chambre ou de céder son baifart. 1981 C.c.Q.).

LA REMISE DE LA CHAMBRE A LA FIN DU BAIL
49, L’étudiant doit quitter sa chambre a la fin du bail, aucun délai de grace n’étant prévu par la loi.

L’étudiant doit, lorsqu’il quitte sa chambre, enlever tout meuble ou objet autre que ceux appartenant a I'établisse-
ment d’enseignement (art. 1890 C.c.Q.).

50. A la fin du bail, I'étudiant doit remettre les lieux dans I'état ol il les a recus, a I'exception des changements
résultant du vieillissement, de I'usure normale ou d'un cas de force majeure.

L'état des lieux peut étre constaté par la description ou les photographies qu’en ont faites I'étudiant et I'établisse-
ment d’enseignement, sinon I'étudiant est présumé les avoir regus en bon état (art. 1890 C.c.Q.).
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SIGNATURES
Signé a:
Ville Date Le représentant de I'établissement d’enseignemen
Signé a:
Ville Date L'étudiant

Autres signataires — indiquez les nom, adresse, titre ou qualité du signataire (caution, témoin, etc.).

Nom, adresse, qualité

Signé a:

Ville Date Signature

Nom, adresse, qualité

Signé a:

Ville Date Signature

REMISE DU BAIL

L'établissement d’enseignement doit remettre a I'étudiant un exemplaire dwédelles 10 joursde sa
conclusion.

Date de remise du bail le / /
jour mois année

Signature du représentant de I'établissement Signature de I'étudiant

REGIE DU LOGEMENT

Les étudiants et les établissements d’enseignement peuvent se renseigner sur leurs droits et obligationg
la Régie du logement. En cas de litige, ils peuvent y exercer des recours judiciaires.

La Régie a compétence pour entendre toute demande relative au bail d’'une chambre louée par un

d’enseignement. (Dans certaines matiéres, la valeur en jeu doit étre inférieure a 30 000 $).

aupres de

e maison
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ANNEXE 2
BAIL
D'UN LOGEMENT A LOYER MODIQUE
Numéro

ENTRE
le locataire et le propriétaire (locateur)
Nom Nom
N° Rue App. N° Rue App.
Ville Code postal Ville Code postal
Téléphone
résidence: bureau: Téléphone:
le locataire DOment représenté par:
Nom Nom
Ne Rue App. Fonction
Ville Code postal
Téléphone
résidence: bureau:

— Le terme locataire inclut toutes les personnes qui sont locataires si elles sont plus d’'une.
— Le terme propriétaire utilisé dans le bail a le méme sens que le terme locateur utilisé dans la loi.

IDENTIFICATION DU LOGEMENT LOUE

No Rue App.

Ville Code postal
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DUREE ET LOYER

Le loyer sera payable au

et de la fagon suivante:

Endroit du paiement

Le propriétaire ne peut exiger la remise de chéques postdatés. Le locataire peut toutefois libremen
gu'aucune pression ne soit exercée sur lui, consentir a une telle remise.
Chéques postdatés: ou non O

ACCESSOIRES, DEPENDANCES, SERVICES ET CONDITIONS

Il existe un réglement d'immeublez  oui O non. Si oui: une copie du reglement a été remisg
locataire avant la conclusion du bail ou3 non 0O le

Date de remise du regleme

Initiales de chacun des
locataires

ACCESSOIRES, DEPENDANCES, SERVICES ET CONDITIONS:

oui non
Suite en annexe O O

DUREE LOYER
Ce bail a une durée de mois. Le locataire s’engage a payer le loyer au propriétairg en
versements égaux et consécutifs de le
I commence le premier jour de chaque mois.
jour mois année
Le loyer est le résultat de I'application de la réglemen-
Il se termine le tation relative aux conditions de location des logements
jour mois année a loyer modique.

t et sans

2 au

RESPONSABILITE DES COLOCATAIRES

Si le logement est loué a plus d’une personne, les locataires sont:

O Conjointement responsables des obligations découlant du bail, chacun n’étant tenu que pour sa
gu'établie & 'annexe «Calcul détaillé du loyer».

ou

O Solidairement responsables des obligations découlant du bail (chacun des locataires peut étre tenu re
de la totalité des obligations).

part telle

sponsable

DOCUMENTS ANNEXES

Ce bail est complété par les annexes suivantes:

lesquelles font partie intégrante du bail.
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RENSEIGNEMENTS PERSONNELS

Le propriétaire doit respecter les prescriptions de la Loi sur I'accés aux documents des organismes publig
protection des renseignements personnels (L.R.Q., c. A-2.1).

Cueillette des renseignements personnels

Le propriétaire ne peut recueillir que les renseignements nécessaires a I'admissibilité de chacun des lo
I'attribution d’'un logement a loyer modique et a la détermination du loyer et ceux nécessaires a I'exéc
bail.

Le propriétaire doit, préalablement a la cueillette de renseignements personnels, informer chacun des Ig
— de l'usage qu’on fera de ces renseignements;

— des catégories de personnes qui y auront acces;

— du caractére obligatoire ou non de sa demande de renseignements;

— des conséquences du refus de répondre a sa demande;

— des droits d’acces et de rectification prévus par la loi.

Utilisation des renseignements personnels par le propriétaire

Le propriétaire doit s’assurer de préserver le caractére confidentiel des renseignements qu'il détient,
gu'ils soient a jour, exacts et complets au moment de leur utilisation.

Le propriétaire ne peut les utiliser a d’autres fins que celles pour lesquelles ils ont été recueillis.
Divulgation des renseignements personnels par le propriétaire

Le propriétaire ne peut divulguer les renseignements personnels qu’il détient au sujet du locataire ou de t
personne composant le ménage sans leur consentement. Un tel consentement doit étre éclairé, donné |
sans pression. Le propriétaire peut cependant dans certains cas prévus a la Loi divulguer des renseigne
autorisation.

Confidentialité et divulgation des renseignements personnels
Le locataire et le locateur reconnaissent que les renseignements personnels fournis ont un caractére cg

Le locataire reconnait que les renseignements personnels seront utilisés par le propriétaire et la Société
tion du Québec (si celle-ci n'est pas locateur aux présentes).

Initiales du propriétaire

Initiales de chacun des locataires

Si le propriétaire n’est pas un organisme public, il doit respecter les prescriptions de la Loi sur la proted
renseignements personnels dans le secteur privé (L.R.Q., c. P-39.1).

Pour plus de renseignements a ce sujet, communiquer avec la Commission d'accés a l'information.

setsurla

cataires, a
ution du

cataires:

Voir a ce

pute autre
brement et
ments sans

nfidentiel.

» d’habita-

tion des
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MENTIONS
Renseignements généraux

Les présentes mentions décrivent la plupart des droits et obligations des locataires et des propriétaires des
logements a loyer modique. Elles résument I'essentiel de la loi sur le contrat de bail, soit les articles 1851 a 2000 du
Code civil du Québec et plus particulierement les articles 1984 a 1995.

Les numéros entre parenthéses renvoient a ces articles du Code civil.

Ces droits et obligations doivent s’exercer dans le respect des droits fondamentaux reconnus par la Charte des
droits et libertés de la personne qui prescrit, entre autres, que toute personne a droit au respect de sa vie privée, qu
toute personne a droit a la jouissance paisible et a la libre disposition de ses biens, sauf dans la mesure prévue par |
loi, et que la demeure est inviolable.

Les parties doivent aussi toujours agir selon les regles de la bonne foi.

Les exemples donnés dans les mentions ont une valeur informative et servent a illustrer une regle.

Toute inexécution d’une obligation par une partie donne le droit & I'autre d’exercer des recours devant un tribunal
tels que:

« I'exécution de I'obligation;
* |le dépdt du loyer;
« la diminution du loyer;
« la résiliation du bail;
» des dommages-intéréts.
LA CONCLUSION DU BAIL
Le reglement de I'immeuble(art. 1894 C.c.Q.)

1. Le réglement de I'immeuble établit les reégles a observer dans I'immeuble. Il porte sur la jouissance, l'usage et
I'entretien du logement et des lieux d’'usage commun.

S’il existe un tel reglement, le propriétaire est tenu d’en remettre un exemplaire au l@sataila conclusion du
bail pour que ce réglement fasse partie du bail.

Les clauses du bail

2. Le propriétaire et le locataire peuvent s’entendre sur différentes clauses, mais ils ne peuvent déroger par une
clause du bail aux dispositions d’ordre public de la loi et des reglements de la Société d’habitation du Québec
(mention 3).

3. L’article 1893 prévoit que les clauses qui dérogent aux articles 1854in@a), 1856 a 1858, 1860 a 1863,
1865, 1866, 1868 a 1872, 1875, 1876, 1883 et 1892 & 2000 du Code civil sont sans effet (nulles).

Par exemple: le locataire ne peut renoncer dans le bail a son droit au maintien dans les lieux (art. 1936 C.c.Q.); les
parties ne peuvent convenir que le locataire pourra sous-louer son logement ou céder son bail, ni se dégager de leu
obligation de donner un avis (art. 1898 C.c.Q.). Aussi, est sans effet :
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 une clause qui limite la responsabilité du propriétaire ou le libére d’'une obligation (art. 1900 C.c.Q.);

« une clause qui rend le locataire responsable d’'un dommage causé sans sa faute (art. 1900 C.c.Q.);
« une clause qui change les droits du locataire a la suite d’'une augmentation du nombre des occupants du
logement, sauf si les dimensions du logement le justifient (art. 1900 C.c.Q.);

* une clause qui prévoit un réajustement du loyer dans un bail de 12 mois ou moins (sauf dans les cas prévus a lz
loi, voir mention 14) (art. 1906 C.c.Q.);

 une clause par laquelle un locataire reconnait que le logement est en bon état d’habitabilité (art. 1910 C.c.Q.);
« une clause qui prévoit le paiement total du loyer si le locataire fait défaut d’effectuer un versement (art. 1905 C.c.Q.);

* une clause qui limite le droit du locataire d’acheter des biens ou d’obtenir des services des personnes de son
choix suivant les modalités dont lui-méme convient (art. 1900 C.c.Q.).

4. De plus, le locataire peut s’adresser au tribunal pour faire apprécier le caractére abusif d’'une clause du bail,
laquelle peut étre annulée ou 'obligation qui en découle réduite (art. 1901 C.c.Q.).

La langue du bail et du réglement de 'immeubldart. 1897 C.c.Q.)

5. Le bail et le reglement de I'immeuble doivent étre rédigés en frangais. Toutefois le propriétaire et le locataire
peuvent s’entendre pour utiliser une autre langue.

LE DROIT AU MAINTIEN DANS LES LIEUX

6. Le locataire a un droit personnel de demeurer dans son logement (art. 1936 C.c.Q.). Il ne peut en étre évincé qu
dans les cas prévus a la loi, dont la résiliation du bail pour défaut d’exécuter ses obligations (art. 1863, 1971, 1973 C.c.Q.)

7. La cessation de cohabitation ou le déces d’un colocataire ne porte pas atteinte au droit au maintien dans les lieux
des autres colocataires.

Le droit au maintien dans les lieux peut aussi s'étendre a certaines personnes en cas de fin de cohabitation avec |
locataire ou en cas de déces du locataire, a condition qu’elles respectent les formalités prévues a la loi (art. 1938 C.c.Q.
Mais ces personnes n'ont pas droit a la reconduction du bail si elles ne satisfont plus aux conditions d'attribution prévues
par les réglements. Le propriétaire peut alors résilier le bail en donnant un avis de 3 mois avant la fin du bail. Cet avis de
résiliation peut étre contesté en s’adressant a la Régie dans le mois suivant sa réception (art. 1991, 1993 C.c.Q.).

8. Lorsqu’un logement a loyer modique est attribué a la suite d’une fausse déclaration du locataire, le propriétaire
peut, dans les 2 mois ou il a connaissance de la fausse déclaration, demander au tribunal la résiliation du bail ou la
modification de certaines conditions du bail si, sans cela, il n'aurait pas attribué le logement au locataire ou l'aurait
fait a des conditions différentes (art. 1988 C.c.Q.).

Le changement de propriétaire
9. Le nouveau propriétaire d’'un immeuble est tenu de respecter le bail du locataire (art. 1937 C.c.Q.).
10. Lorsque le locataire n'a pas été personnellement avisé du nom et de I'adresse du nouveau propriétaire ou de |

personne a qui payer le loyer, il peut, avec l'autorisation de la Régie du logement, y déposer le loyer (art. 1908
C.c.Q.).
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LA REMISE DU LOGEMENT AU DEBUT DU BAIL

11. Le propriétaire doit, a la date prévue pour la remise du logement, le délivrer en bon état de propreté,
d’habitabilité et de réparation de toute espéce (art. 1854, 1910, 1911 C.c.Q.).

12. Le locataire peut refuser de prendre possession d'un logement qui est impropre a I'habitation, c’est-
a-dire dont I'état constitue une menace sérieuse pour la santé ou la sécurité des occupants ou du public. Dans un te
cas, le bail est résilié automatiquement (art. 1913, 1914 C.c.Q.).

LE LOYER
La détermination du loyer

13. Sile loyer n'est pas déterminé conformément aux réglements de la Société d’habitation du Québec relatifs aux
conditions de location, le locataire peut, dans les 2 mois qui suivent, s’adresser a la Régie du logement pour le faire
réviser (art. 1992 C.c.Q.) (mention 48).

La réduction du loyer en cours de bail

14. En cours de bail, le propriétaire doit, & la demande du locataire qui a subi une diminution de revenu ou un
changement dans la composition du ménage, réduire le loyer conformément aux reglements de la Société d’habitation
du Québec. Si le propriétaire refuse ou néglige de le faire, le locataire peut s’adresser a la Régie du logement pour le
faire réduire (art. 1994 C.c.Q.).

Si le revenu du locataire redevient égal ou supérieur a ce qu'il était, le loyer antérieur est rétabli; le locataire peut,
dans le mois qui suit le rétablissement du loyer, s’adresser a la Régie du logement pour contester ce rétablissemen
(art. 1994 C.c.Q.).

Le paiement du loyer

15. Lors de la conclusion du bail, le propriétaire peut exiger d’avance le paiement du premier mois de loyer. Cette
avance ne peut dépasser 1 mois de loyer. Il ne peut exiger du locataire aucune autre somme d’argent (exemple : dépc
pour les clés) (art. 1904 C.c.Q.).

16. L'obligation premiére du locataire est de payer le loyer convenu. Sauf convention contraire, il est payable
d’avance le premier jour de chaque mois. Le locataire a droit a un regu pour le paiement de son loyer (art. 1568, 1855,
1903 C.c.Q.).

17. Le loyer est payable par versements égaux ne dépassant pas 1 mois de loyer, sauf le dernier qui peut étre moir
élevé (art. 1903, 1904 C.c.Q.).

18. A moins d’entente contraire, le loyer est payable au domicile du locataire (art. 1566 C.c.Q.)

19. L’époux qui loue un logement pour les besoins courants de la famille engage aussi pour le tout son conjoint
non séparé de corps a moins que ce dernier n'ait, avant la conclusion du bail, dénoncé au propriétaire sa volonté de n
pas étre tenu a cette dette (art. 397 C.c.Q.).

20. Le non-paiement du loyer confére au propriétaire le droit d’obtenir du tribunal la condamnation du locataire au
paiement du loyer. Et, si le locataire est en retard de plus de 3 semaines dans le paiement du loyer, le propriétaire peu
obtenir la résiliation du bail.

Les retards fréquents a payer le loyer peuvent aussi justifier la résiliation du bail si le propriétaire en subit un
préjudice sérieux (art. 1863, 1971 C.c.Q.).
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LA JOUISSANCE DES LIEUX

21. Le propriétaire doit procurer au locataire la jouissance paisible du bien loué pendant toute la durée du bail
(art. 1854 C.c.Q.).

22. Le propriétaire ou toute autre personne ne peut harceler un locataire de maniére a restreindre son droit a la
jouissance paisible des lieux ou a obtenir son départ du logement (art. 1902 C.c.Q.).

Un locataire, victime de harcelement, peut réclamer des dommages-intéréts punitifs en plus des autres compensa
tions auxquelles il peut avoir droit (art. 1863, 1902 C.c.Q.).

23. Le locataire doit, pendant toute la durée du bail, user du bien loué avec «prudence et diligence », c’est-a-dire
gu’il doit en faire un usage raisonnable (art. 1855 C.c.Q.).

24. Le locataire ne peut, sans le consentement du propriétaire, employer ou conserver dans le logement une
substance qui constitue un risque d’incendie ou d’explosion et qui aurait pour effet d’augmenter les primes
d’assurance du propriétaire (art. 1919 C.c.Q.).

25. Le nombre d’occupants d'un logement doit étre tel qu'il permet a chacun de vivre dans des conditions
normales de confort et de salubrité (art. 1920 C.c.Q.).

26. Le locataire et les personnes a qui il permet I'usage ou I'accés a son logement doivent se conduire de fagon a
ne pas troubler la jouissance normale des autres locataires (art. 1860 C.c.Q.).

Le propriétaire peut, en cas de violation de cette obligation, obtenir de la Régie du logement la résiliation du bail
s’il prouve un préjudice sérieux (art. 1860, 1863 C.c.Q.).

27. En cours de ball, le propriétaire et le locataire ne peuvent changer la forme ou I'usage du logement (art. 1856 C.c.Q.)
L’ENTRETIEN DU LOGEMENT ET LES REPARATIONS
L’obligation d’entretien

28. Le propriétaire a I'obligation de garantir au locataire que le logement peut servir a I'usage pour lequel il est
loué et de I'entretenir & cette fin pendant toute la durée du bail (art. 1854 C.c.Q.).

29. Le locataire doit maintenir le logement en bon état de propreté. Le propriétaire qui y effectue des travaux doit
le remettre en bon état de propreté (art. 1911 C.c.Q.).

30. Le locataire qui a connaissance d’'une défectuosité ou d’'une détérioration substantielles du logement doit en
aviser le propriétaire dans un délai raisonnable (art. 1866 C.c.Q.).

31. Laloi et les reglements concernant la sécurité, la salubrité, I'entretien ou I'habitabilité d’'un immeuble doivent
étre considérés comme des obligations du bail (art. 1912 C.c.Q.).

32. Le locataire peut abandonner son logement si celui-ci devient impropre a I'habitation. Il doit alors aviser son
propriétaire de I'état du logement, avant I'abandon ou dans les 10 jours qui suivent (art. 1915, 1916 C.c.Q.) (mention
12).

Les réparations urgentes et nécessaires

33. Le locataire doit subir les réparations urgentes et nécessaires pour assurer la conservation ou la jouissance d
bien loué, mais il conserve des recours pour les inconvénients qu’il connatt.



2318 GAZETTE OFFICIELLE DU QUEBEC, 17 avril 1996, ¥28inée, A16 Partie 2

Dans le cas de réparations urgentes, le propriétaire peut exiger une évacuation temporaire, sans avis et san
autorisation de la Régie du logement. Le locataire peut alors exiger une indemnité (art. 1865 C.c.Q.).

34. Le locataire peut, sans l'autorisation de la Régie, entreprendre une réparation ou engager une dépense urgent
et nécessaire a la conservation ou a la jouissance du logement. Toutefois, il ne peut agir ainsi, que s'il a informé ou
tenté d’informer son propriétaire de la situation et si ce dernier n'a pas agi en temps utile (art. 1868 C.c.Q.).

Le propriétaire peut intervenir pour continuer lui-méme les travaux (art. 1868 C.c.Q.).

Le locataire doit rendre compte au propriétaire des réparations entreprises et des dépenses engagées et lui remett
les factures. Il peut retenir sur son loyer le montant des dépenses raisonnables qu’il a faites (art. 1869 C.c.Q.).

Les travaux majeurs non urgents(art. 1922 a 1929 C.c.Q.)

35. Le propriétaire doit aviser le locataire avant d’entreprendre dans le logement des améliorations ou des
réparations majeures qui ne sont pas urgentes. Si une évacuation temporaire est nécessaire, il doit lui offrir une
indemnité égale aux dépenses raisonnables que le locataire devra assumer durant les travaux. Cette indemnité e:
payable au locataire a la date de I'évacuation.

L’avis doit indiquer:

* la nature des travaux;

« la date a laquelle ils débuteront;

« I'estimation de leur durée et, s’il y a lieu:

* la période d’évacuation nécessaire;

* I'indemnité offerte;

* toutes les autres conditions dans lesquelles s’effectueront les travaux si elles sont susceptibles de diminuer
substantiellement la jouissance des lieux du locataire.

L’avis doit étre donné au moins 10 jours avant la date prévue pour le début des travaux sauf si le locataire doit
évacuer le logement pour plus d’une semaine. Dans ce cas, l'avis est d’au moins 3 mois.

Si le locataire ne répond pas dans les 10 jours de la réception de I'avis qui prévoit une évacuation temporaire, il est
réputé avoir refusé de quitter les lieux. Si le locataire refuse d’évacuer ou ne répond pas, le propriétaire peut, dans les
10 jours du refus, demander a la Régie du logement de se prononcer sur I'évacuation.

Par contre, lorsque I'avis ne prévoit pas d’évacuation temporaire ou si le locataire accepte I'’évacuation demandée,
le locataire peut, dans les 10 jours de la réception de I'avis, demander a la Régie de changer ou d’enlever une
condition de réalisation des travaux qu’il considére abusive.

La Régie du logement peut étre appelée a se prononcer sur le caractére raisonnable des travaux, leurs conditions c
réalisation, la nécessité de I'évacuation et I'indemnité, s’il y a lieu.

L’ACCES ET LA VISITE DU LOGEMENT
36. Le propriétaire a le droit:
« de visiter le logement pour en vérifier I'état;

« d'y effectuer des travaux;
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« de le faire visiter & un locataire ou a un acheteur éventuel.

Il doit cependant exercer ce droit de fagon raisonnable (art. 1857 C.c.Q.).

37. Le locataire qui, conformément a la loi, avise son propriétaire de son intention de quitter le logement, doit, dés
ce moment, lui permettre de I'afficher a louer et de le faire visiter par des locataires éventuels. Dans ce cas, le
propriétaire n'est pas obligé d’aviser son locataire 24 heures a I'avance (art. 1930 C.c.Q.). Il doit cependant étre
autorisé par le locataire a pénétrer dans le logement.

38. Le propriétaire doit, sauf en cas d’urgence, donner un avis de 24 heures pour:

« vérifier I'état du logement;

« y effectuer des travaux autres que majeurs (voir mention 35 pour les travaux majeurs);

« le faire visiter a un acheteur éventuel.

Cet avis peut étre donné verbalement (art. 1898, 1931 C.c.Q.)

39. Les visites du logement doivent se faire entre 9 h et 21 h et les travaux doivent étre effeetidds entO h.

Sauf lorsque la visite a lieu pour effectuer des travaux, le locataire peut exiger la présence du propriétaire ou de son
représentant.

Sauf en cas d’'urgence, le locataire peut refuser I'accés a son logement si ces conditions ne sont pas respectées (al
1932, 1933, 2130 C.c.Q.).

40. Une serrure ou un mécanisme qui restreint I'accés au logement ne peut étre posé ou changé qu'avec le
consentement du locataire et du propriétaire (art. 1934 C.c.Q.).

41. Le propriétaire ne peut interdire I'accés a I'immeuble ou au logement a un candidat a une élection provinciale,
fédérale, municipale ou scolaire, a un délégué officiel nommé par un comité national ou a leur représentant autorisé,
a des fins de propagande électorale ou de consultation populaire en vertu d’une loi (art. 1935 C.c.Q.).

LES AVIS (art. 1898 C.c.Q.)

42. Tout avis concernant le bail (exemple : avis de modification de bail pour augmenter le loyer), donné par le
propriétaire ou par le locataire, doit étre écrit et rédigé dans la méme langue que celle du bail. Il doit étre donné a
I'adresse indiquée au bail ou a une nouvelle adresse communiquée depuis.

Exception : Seul I'avis donné par le propriétaire pour avoir acces au logement peut étre verbal (mention 38).

43. Dans le cas ou un avis ne respecte pas les exigences relatives a I'écrit, a 'adresse ou a la langue, il n’est valide
que si preuve est faite, par celui qui I'a donné, que le destinataire n'en a pas subi de préjudice.

LA RECONDUCTION ET LA MODIFICATION DU BAIL
La reconduction du bail (art. 1941 C.c.Q.)

44. Le bail a durée fixe est renouvelé a son terme aux mémes conditions et pour la méme durée. On dit que le ball
est reconduit de plein droit.

Le bail de plus de 1 an n’est toutefois reconduit que pour 12 mois.

Le propriétaire ne peut empécher la reconduction du bail que dans certain cas (voir mention 7).
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Le propriétaire peut, cependant, en vue de cette reconduction, modifier les conditions du bail. Pour cela il doit,
dans le cas d'un bail de 12 mois, donner un avis de modification au locataire entre 3 et 6 mois avant la fin du bail (art.
1942 C.c.Q.).

45. Dans cet avis de modification, le propriétaire doit indiquer au locataire:

« sonintention de modifier le loyer;

* la nouvelle durée du bail, s’il désire modifier sa durée;

* toute autre modification demandée (1942, 1992 C.c.Q.).

Sauf lorsqu’il s'agit d’un avis d'intention de modifier le loyer, le propriétaire doit aussi indiquer le délai accordé au
locataire pour contester la modification demandée (art. 1943 C.c.Q.).

46. Le locataire doit fournir au propriétaire le nom des personnes qui habitent avec lui et les preuves requises pour
I'attestation des revenus. Ces renseignements doivent étre fournis dans un délai de 1 mois de la demande dt
propriétaire. (Reglements de la Société d’habitation du Québec relatifs aux conditions de location).

47. Le locataire qui a recu un avis de modification d’'une condition dwabtxi que le loyer, A moisa compter
de la réception de l'avis pour demander a la Régie du logement de se prononcer sur le bien-fondé de cette
modification (art. 1993 C.c.Q.).

48. Si leloyer n'est pas déterminé conformément aux réglements de la Société d’habitation du Québec, le
locataire peut, dans I&moisqui suivent la détermination du loyer, s’adresser a la Régie du logement pour le faire
réviser (art. 1956, 1992 C.c.Q.) (mention 13).

Entente sur les modifications

49. Lorsque le propriétaire et le locataire se sont entendus sur les modifications a apporter au bail (exemple: loyer,
autres conditions), le propriétaire doit remettre au locataire un écrit qui contient ces modifications au bail initial,
avant le début du bail reconduit (art. 1895 C.c.Q.).

LA RESILIATION DU BAIL PAR LE LOCATAIRE  (art. 1995 C.c.Q.)

50 Le locataire d'un logement a loyer modique peut résilier son bail en tout temps en donnant un avis préalable de
3 mois(art. 1995 C.c.Q.).

LA CESSION ET LA SOUS-LOCATION (art. 1995 C.c.Q.)
51. Lelocataire d’un logement a loyer modigue ne peut ni sous-louer son logement, ni céder son bail (art. 1995 C.c.Q.)
LE RELOGEMENT DU LOCATAIRE

52. Le locataire qui occupe un logement d’'une catégorie autre que celle a laquelle il a droit peut s’adresser au
propriétaire afin d'étre réinscrit sur la liste d’admissibilité.

Si le propriétaire refuse de réinscrire le locataire ou I'inscrit dans une catégorie autre que celle a laquelle il a droit,
ce dernier peut, dans le mois de la réception de I'avis de refus du propriétaire ou de I'attribution du logement,
s’adresser a la Régie du logement pour contester la décision du propriétaire (art. 1989 C.c.Q.)

53. Sile locataire occupe un logement d’une catégorie autre que celle a laquelle il a droit, le propriétaire peut, en
tout temps, le reloger dans un logement approprié, s'il lui donne un avis de 3 mois.

Le locataire peut demander a la Régie du logement de réviser cette décision dans le mois de la réception de 'avis
du propriétaire (art. 1990 C.c.Q.).
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LA REMISE DU LOGEMENT A LA FIN DU BAIL
54. Le locataire doit quitter son logement a la fin du bail, aucun délai de grace n’étant prévu par la loi.

Le locataire doit, lorsqu’il quitte son logement, enlever tout meuble ou objet autre que ceux appartenant au
propriétaire (art. 1890 C.c.Q.).

55. A lafin du bail, le locataire doit remettre le logement dans I'état oll il I'a recu, & I'exception des changements
résultant du vieillissement, de I'usure normale ou d'un cas de force majeure.

L'état du logement peut étre constaté par la description ou les photographies qu’en ont faites le locataire et le
propriétaire sinon le locataire est présumé I'avoir recu en bon état (art. 1890 C.c.Q.).

56. A la fin du bail, le locataire doit enlever les constructions, ouvrages ou plantations qu'il a faits. S'ils ne
peuvent étre enlevés sans détériorer le logement, le propriétaire peut :

* les conserver en payant la valeur; ou
« obliger le locataire a les enlever et a remettre le logement dans I'état ou il I'a regu.

Lorsqu'il est impossible de remettre le logement dans son état primitif, le propriétaire peut les conserver sans
verser d’'indemnité au locataire (art. 1891 C.c.Q.).
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(Avis conforme a I'article 403 du Code civil du Québec)

SIGNATURES

Signé a:

Ville Date Mandataire du propriétaire diment autorisé
Signé a:

Ville Date Locataire
Signé a:

Ville Date Locataire
Autres signataires - indiquez les nom, adresse, titre ou qualité du signataire (colocataire, caution, témoip, etc.).
Nom, adresse, qualité
Signé a:

Ville Date Signature
Nom, adresse, qualité
Signé a:

Ville Date Signature

REMISE DU BAIL
Le propriétaire doit remettre au locataire un exemplaire dulbai$ les 10 joursde sa conclusion.
Date de remise du bail le / /
jour mois année
Signature du propriétaire Signature(s) du ou des locataire(s)
AVIS DE RESIDENCE FAMILIALE
Je déclare étre marié_a . Je vous avise que le logement
Nom et prénom de I'époux ou de I'épouse

faisant I'objet de ce bail sera la résidence de la famille.
Date Signature du locataire ou de son époux ou de son épouse

REGIE DU LOGEMENT

Les locataires et les propriétaires peuvent se renseigner sur leurs droits et obligations auprés de la
logement. En cas de litige, ils peuvent y exercer des recours judiciaires.

La Régie a compétence pour entendre toute demande relative au bail d'un logement. (Dans certaines m
valeur en jeu doit étre inférieure a 30 000%$).

Régie du

atiéres, la
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ANNEXE 3
FORMULAIRE DE BAIL DE LA REGIE DU LOGEMENT
BAIL
D’UN TERRAIN DESTINE A
L'INSTALLATION D'UNE MAISON MOBILE
Numéro
ENTRE
le locataire et le propriétaire (locateur)
Nom Nom
N° Rue App. N° Rue App.
Ville Code postal Ville Code postal
Téléphone Téléphone
résidence: autre: résidence: autre:
le locataire Téléphone du responsable du terrain:
(S'ily a lieu) représenté par
Nom Nom
N°  Rue App. Fonction
Ville Code postal R .
ddment mandaté a cet effet.
Téléphone
résidence: autre:

— Le mot propriétaire utilisé dans le bail a le méme sens que le mot locateur utilisé dans la loi.

— Le terme propriétaire ou locataire inclut toutes les personnes qui sont propriétaires ou locataires si elles sont plus
d’'une.

— Le terme propriétaire inclut le sous-locateur et le terme locataire inclut le sous-locataire.
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DESCRIPTION ET DESTINATION DU TERRAIN LOUE,
DES ACCESSOIRES ET DEPENDANCES

Numéro Rue

Ville Code postal

Le terrain est loué a des fins résidentielles seulement tOuiNon O
Si non, a des fins mixtes: d’habitation_et

Précisez la fin
mais pas plus du tiers de la surface totale servira a cette derniéere fin.

(Il serait indiqué que les parties fassent une descriptioréti Hes lieux lors de la délivrance du terrain au
moyen d’'une annexe).

Remise/espace de rangement Cui non O
AUTRES ACCESSO1IRES OU DEPENDANCES:

Suite en annexe oul nhonO

DUREE ET LOYER

Ce bail a une durée de_______ mois commencant le

jour mois année
et se terminant le

jour mois année
(habituellement le dernier jour d'un mois)

Le loyer est payable en versements égaux et consécutifs de

$ par moisCi  par semaine
pour un total de

$ pour toute la durée du bail.

Le paiement se fera I€ Jour du moist  ou de la semainC  oule

Le loyer sera payable a I'endroit suivant:

Si par la poste, l'indiquer
de la fagon suivante: par chéque en argent comptana

Autre mode de paiement

Le propriétaire ne peut exiger la remise de cheques postdatés. Le locataire peut toutefois libremen
gu’aucune pression ne soit exercée sur lui, consentir a une telle remise.

Remise de cheques postdatés: Cui non O

Le loyer du premier mois sera payé le

jour mois année

t et sans
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SERVICES ET CONDITIONS

Il existe un réglement du parc de terrains de maisons mobilest ouion O

Si oui, un exemplaire du reglement a été remis au locataire avant la conclusion du bail:
oui O nonOd le

Date de remise du réglement

Initiales de chacun des locataires

Les taxes suivantes sont a la charge du:

Propriétaire Locataire
. Taxe d’eau O |
. Taxe d’enlévement des ordures O 0
Le locataire aura le droit de garder un ou des animaux: Dui non O

Précisions ou limitations s’ il y a liew:
TRAVAUX AVANT LE DEBUT DU BAIL

S'il y a lieu, inscrire ci-dessous les travaux qui seront réalisés par le propriétaire avant la délivrance du
terrain:

AUTRES SERVICES ET CONDITIONS:

Suite en annexe ouJ nonO
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RESTRICTIONS AU DROIT A LA FIXATION DU LOYER ET A LA MODIFICATION DU
BAIL PAR LA REGIE DU LOGEMENT (art. 1955 C.c.Q.)

Le locataire et le propriétaire ne peuvent demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de mod
autre condition du bail parce que:

O le terrain est aménagé a des fins résidentielles depuis 5 ans ou moins soit depuis le

Y U P

jour mois année Initiales du propriétaire

O [l'utilisation du terrain & des fins résidentielles résulte d’un changement d’affectation récent, depuis 5
moins (exemple: terrain commercial transformé en terrain résidentiel).

Date du changement d’affectation: _/____/____
jour mois année Initiales du propriétaire

Par conséquent, si une telle restriction est dénoncée, le locatairefgge une modification de son bail
demandée par le propriétaire, telle une augmentation de loyedoit quitter le terrain a la fin du bail
(art. 1945 al. 2 C.c.Q.).

Mais lorsque le propriétaire ne mentionne pas une telle restriction dans le bail, il ne peut I'invoquer a I'enc
locataire.

Le tribunal peut toutefois statuer sur toute autre demande relative au bail.

ifier une

ans ou

ontre du

RESPONSABILITE DES COLOCATAIRES

Si le terrain est loué a plus d’'une personne, les locataires sont:

O conjointement responsables des obligations découlant du bail, chacun n’étant tenu que pour sa pa
établie comme suit:

parts égales’ autrement

Initiales de chacun des locataires
ou

O solidairement responsables des obligations découlant du bail (chacun des locataires peut étre tenu re
de la totalité des obligations)

irt qui est

sponsable

Initiales de chacun des locataires
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AVIS AU NOUVEAU LOCATAIRE OU AU SOUS-LOCATAIRE PAR LE PROPRIETAIRE
(ART. 1896 ET 1950 C.c.Q.)

Le propriétaire ou le sous-locateur d’'un terrain doit, lors de la conclusion du bail, remettre au nouveau loc|
au sous-locataire l'avis qui suit:

Je vous avise que le loyer le plus bas payé pour votre terrain au cours des 12 mois précédant le début dg
ou le loyer fixé par la Régie du logement au cours de cette période, a été de
$ par moisO par semainez  autre

Je vous avise également que les conditions de votre bail ne sont pas les mémes.

Ainsi les services suivants (exemple: piscine) ont été

ajoutés supprimés
O O
O O

Signature du propriétaire ou du sous-locateur

Si le nouveau locataire ou le sous-locataire paie un loyer supérieur a celui déclaré dans l'avis, il peut,

dans les 2 mois suivant le début du bail, demander a la Régie du logement de fixer son loyer.

Le nouveau locataire ou le sous-locataire peut également faire cette démarche dans les 2 mois du
s’apercoit d'une fausse déclaration dans l'avis (art. 1950 C.c.Q.).

10 jours qui suivent la date de la conclusion du bail, demander & la Régie du logement de fixer son loyey.

ataire ou

votre bail,

dans les
.

Si le propriétaire n'a pas remis cet avis lors de la conclusion du bail, le nouveau locataire ou le sous-locataire peut,

jour ou il

DOCUMENTS ANNEXES

Ce bail est complété par des annexes qui font partie intégrante de ce bail ' awn O
soit:
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RENSEIGNEMENTS PERSONNELS

Le propriétaire doit respecter les prescriptions de la Loi sur la protection des renseignements personne
secteur privé (L.R.Q., c. P-39.1).
Cueillette des renseignements personnels nécessaires

Le propriétaire ne peut recueiltjue les renseignement®cessaires la conclusion du bail aux fins de vérifier:
capacité du locataire éventuel de payer le loyer demandé, ses habitudes antérieures de paiement et sor
ment antérieur comme locataire.

Le propriétaire peut aussi demander les renseignements nécessaires a I'exécution du contrat.

Ces renseignements doivent étre recueillis auprés de chacun des locataires concernés a moins que,
consentent expressément a ce que le propriétaire les recueille auprés d’autres personnes.

Utilisation des renseignements personnels par le propriétaire

Le propriétaire doit s’assurer de préserver le caractére confidentiel des renseignements personnels qu
voir a la mise a jour et a I'exactitude de ces renseignements au moment de leur utilisation.

Il ne peut, sans le consentement de la personne concernée, les utiliser a d’autres fins que celles pour le
ont été donnés.

Is dans le

la
comporte-

ceux-ci ne

il détient,

squelles ils

DIVULGATION DES RENSEIGNEMENTS PERSONNELS PAR LE PROPRIETAIRE

Le propriétaire ne peut divulguer les renseignements personnels qu’il détient au sujet du locataire sauf
ment manifeste de sa part. Un tel consentement doit étre donné librement par le locataire et sans pressi
sur lui. Il doit étre éclairé et donné a des fins spécifiques et il ne vaut que pour la durée nécessaire a lar
des fins pour lesquelles il a été demandé. Le propriétaire peut cependant, dans certains cas prévu
divulguer des renseignements sans autorisation.

Consentement du locataire a la divulgation des renseignements a certains fins

Le locataire consent librement & ce que le propriétaire divulgue les renseignements contenus au préaen
uniquement aux personnes et aux fins suivantes

— a un préteur éventuel dans le cadre de la négociation d'un financement de I'immeuble ou pour a
protection des slretés du créancier pour la durée du prét

— a un acquéreur éventuel de 'immeuble qui contient le logement loué

— a une compagnie d’assurances pour assurer 'immeuble

— a un gestionnaire a qui serait confié I'administration de I'immeuble

ouid nond

Initiales de chacun des locataires

Engagement du propriétaire
Le propriétaire s’engage a ne divulguer ces renseignements qu’aux personnes et que pour les fins susme

Initiales du propriétaire

consente-
pbn exercée
éalisation
5 a la loi,

bail

ssurer la

2ntionnées.

Pour plus de renseignements a ce sujet, communiquer avec la Commission d’acces a I'information.
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MENTIONS
Renseignements généraux

Les présentes mentions décrivent la plupart des droits et obligations des locataires et des propriétaires. Elles
résument I'essentiel de la loi sur le contrat de bail, soit les articles 1851 a 2000 du Code civil du Québec et plus
particulierement les articles 1996 a 2000.

Les numéros entre parenthéses renvoient a ces articles du Code civil.

Ces droits et obligations doivent s’exercer dans le respect des droits fondamentaux reconnus par la Charte des
droits et libertés de la personne qui prescrit, entre autres, que toute personne a droit au respect de sa vie privée, qu
toute personne a droit a la jouissance paisible et a la libre disposition de ses biens, sauf dans la mesure prévue par |
loi, et que la demeure est inviolable.

Les parties doivent aussi, toujours agir selon les regles de la bonne foi.

Les exemples donnés dans les mentions ont une valeur informative et servent a illustrer une regle.

Toute inexécution d’une obligation par une partie donne le droit & I'autre d’exercer des recours devant un tribunal
tels que:

« I'exécution de I'obligation;

* |le dépdt du loyer;

« la diminution du loyer;

« la résiliation du bail;

» des dommages-intéréts.

LA CONCLUSION DU BAIL
Le réglement du parc de terrains de maisons mobile@rt. 1894 C.c.Q.)

1. Le reglement régit les régles a observer dans le parc de terrains de maisons mobiles. Il porte sur la jouissance
'usage et I'entretien du terrain et des lieux d’'usage commun.

S'il existe un tel reglement, le propriétaire est tenu d’en remettre un exemplaire au lesataila conclusion du
bail pour que ce réglement fasse partie du bail.

Les clauses du bail

2. Le propriétaire et le locataire peuvent s’entendre sur différentes clauses, mais ils ne peuvent déroger par une
clause du bail aux dispositions d’ordre public (mention 3).

3. L’article 1893 prévoit que les clauses qui dérogent aux articles 1854in@a), 1856 a 1858, 1860 a 1863,
1865, 1866, 1868 a 1872, 1875, 1876, 1883 et 1892 & 2000 du Code civil du Québec, sont sans effet (nulles).

Par exemple, on ne peut renoncer dans le bail:
e a son droit au maintien dans les lieux (art. 1936 C.c.Q.);

» a son droit de sous-louer son terrain ou de céder son bail (art. 1870 C.c.Q.);
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ou se dégager de son obligation de donner un avis (art. 1898 C.c.Q.).

Aussi, est sans effet:

 une clause qui limite la responsabilité du propriétaire ou le libére d’'une obligation (art. 1900 C.c.Q.);

 une clause qui rend le locataire responsable d’'un dommage causé sans sa faute (art. 1900 C.c.Q.);

e une clause qui prévoit un réajustement du loyer dans un bail de 12 mois ou moins (art. 1906 C.c.Q.);

 une clause qui, dans un bail de plus de 12 mois, prévoit un réajustement du loyer au cours des 12 premiers mois
du bail ou plus d’une fois au cours de chaque période de 12 mois (art. 1906 C.c.Q.);

 une clause par laquelle un locataire reconnait que le terrain est conforme aux normes d’aménagement (art. 1893
1996 C.c.Q.);

e une clause qui prévoit le paiement total du loyer si le locataire fait défaut d’effectuer un versement (art. 1905

C.c.Q.);

 une clause qui limite le droit du locataire d’acheter des biens ou d’obtenir des services des personnes de son
choix suivant les modalités dont lui-méme convient (art. 1900 C.c.Q.)

4. De plus, le locataire peut s’adresser au tribunal pour faire apprécier le caractére abusif d'une clause du bail,
laquelle peut étre annulée ou 'obligation qui en découle réduite (art. 1901 C.c.Q.).

La langue du bail et du réglement du parc de terrains de maisons mobiléart. 1897 C.c.Q.)

5. Le bail et le réglement du terrain doivent étre rédigés en francais. Toutefois le propriétaire et le locataire
peuvent s’entendre pour utiliser une autre langue.

LE DROIT AU MAINTIEN DANS LES LIEUX

6. Le locataire, a I'exception du sous-locataire, a un droit personnel de demeurer sur son terrain (art. 1936 C.c.Q.).
Il ne peut en étre évincé que dans les cas prévus a la loi, dont:

« la reprise du terrain (art. 1957 C.c.Q.) voir mention 48;

« la résiliation du bail (art. 1863 C.c.Q.);

* la sous-location de plus de 12 mois (art. 1944 C.c.Q.).

« la subdivision, I'agrandissement substantiel ou le changement d’affectation du terrain (art. 1959 C.c.Q.).

7. Le droit au maintien dans les lieux peut s’étendre a certaines personnes en cas de fin de cohabitation avec le
locataire ou en cas de déces du locataire, a condition qu’elles respectent les formalités prévues a la loi (art. 1938

C.c.Q)).

Ces personnes ne sont toutefois pas considérées comme des nouveaux locataires (art. 1951 C.c.Q.) (voir Avis at
nouveau locataire ou au sous-locataire par le propriétaire).

Le changement de propriétaire
8. Le nouveau propriétaire du parc de maisons mobiles est tenu de respecter le bail du locataire (art. 1937 C.c.Q.).
9. Lorsque le locataire n’a pas été personnellement avisé du nom et de I'adresse du nouveau propriétaire ou de Iz

personne a qui payer le loyer, il peut, avec l'autorisation de la Régie du logement, y déposer le loyer (art. 1908
C.c.Q)).
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LA REMISE DU TERRAIN AU DEBUT DU BAIL

10. Le propriétaire doit, a la date prévue pour la remise du terrain, le délivrer en bon état de propreté et de
réparation de toute espéce (art. 1854, 1911 C.c.Q.).

11. Le propriétaire du terrain a I'obligation de le délivrer et de I'entretenir conformément aux normes d’aménage-
ment établies par la loi. Ces obligations font aussi partie du bail (art. 1996 C.c.Q.).

12. Le locataire peut refuser de prendre possession d'un terrain qui est impropre a I'’habitation, c’est-a-

dire dont I'état constitue une menace sérieuse pour la santé ou la sécurité des occupants ou du public. Dans un te
cas, le bail est résilié automatiquement (art. 1913, 1914 C.c.Q.).

LE PAIEMENT DU LOYER

13. Lors de la conclusion du balil, le propriétaire peut exiger d’avance le paiement du premier terme de loyer (mois
ou semaine). Cette avance ne peut dépasser 1 mois de loyer. Il ne peut exiger du locataire aucune autre somm
d’argent (exemple : dépbt pour les clés) (art. 1904 C.c.Q.).

14. Le locataire doit payer son loyer le premier jour de chague terme (mois ou semaine), a moins d’entente
contraire. Il a droit & un regu pour le paiement de son loyer (art. 1568, 1855, 1903 C.c.Q.).

15. Le loyer est payable par versements égaux ne dépassant pas 1 mois de loyer, sauf le dernier qui peut étre moir
élevé (art. 1903, 1904 C.c.Q.).

16. A moins d’entente contraire, le loyer est payable au domicile du locataire (art. 1566 C.c.Q.).

17. L’époux qui loue un terrain pour les besoins courants de la famille engage aussi pour le tout son conjoint non
séparé de corps a moins que ce dernier n’ait, avant la conclusion du bail, dénoncé au propriétaire sa volonté de ne pa
étre tenu a cette dette (art. 397 C.c.Q.).

18. Le non-paiement du loyer confére au propriétaire le droit d’obtenir du tribunal la condamnation du locataire au
paiement du loyer. Et, si le locataire est en retard de plus de 3 semaines dans le paiement du loyer, le propriétaire peL
obtenir la résiliation du bail (1863, 1971 C.c.Q.).

Les retards fréquents a payer le loyer peuvent aussi justifier la résiliation du bail si le propriétaire en subit un
préjudice sérieux (art. 1863, 1971 C.c.Q.).

LA JOUISSANCE DES LIEUX

19. Le propriétaire doit procurer au locataire la jouissance paisible du bien loué pendant toute la durée du bail (art.
1854 C.c.Q.).

20. Le propriétaire ou toute autre personne ne peut harceler un locataire de maniére a restreindre son droit a la
jouissance paisible des lieux ou a obtenir son départ du terrain (art. 1902 C.c.Q.).

Un locataire, victime de harcélement, peut réclamer des dommages-intéréts punitifs en plus des autres compensa
tions auxquelles il peut avoir droit (art. 1863, 1902 C.c.Q.).

21. Le locataire doit, pendant toute la durée du bail, user du bien loué avec «prudence et diligence», c’est-a-dire
gu’il doit en faire un usage raisonnable (art. 1855 C.c.Q.).

22. Le locataire ne peut, sans le consentement du propriétaire, employer ou conserver sur le terrain une substanc
qui constitue un risque d’incendie ou d’explosion et qui aurait pour effet d'augmenter les primes d’assurance du
propriétaire (art. 1919 C.c.Q.).
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23. Le locataire et les personnes a qui il permet I'usage ou 'accés a son terrain doivent se conduire de fagon a ne
pas troubler la jouissance normale des autres locataires (art. 1860 C.c.Q.).

24. En cours de bail, le propriétaire et le locataire ne peuvent changer la forme ou I'usage du terrain (art. 1856

C.c.Q.).
L'ENTRETIEN DU TERRAIN ET LES REPARATIONS
L’'obligation d’entretien

25. Le propriétaire a I'obligation de garantir au locataire que le terrain peut servir a 'usage pour lequel il est loué
et I'entretenir a cette fin pendant toute la durée du bail (art. 1854 C.c.Q.).

26. Le locataire doit maintenir le terrain en bon état de propreté. Le propriétaire qui y effectue des travaux doit le
remettre en bon état de propreté (art. 1911 C.c.Q.).

27. Le locataire qui a connaissance d’'une défectuosité ou d’'une détérioration substantielles du terrain doit en
aviser le propriétaire dans un délai raisonnable (art. 1866 C.c.Q.).

28. La loi et les réglements relatifs a la sécurité, I'entretien ou aux normes d’habitabilité et de salubrité d’'un
terrain doivent étre considérés comme des obligations du bail (art. 1912 C.c.Q.).

29. Le locataire peut abandonner son terrain si celui-ci devient impropre a I’habitation. Il doit alors aviser son
propriétaire de I'état du terrain, avant I'abandon ou dans les 10 jours qui suivent (art. 1915 C.c.Q.).

Les réparations urgentes et nécessaires

30. Le locataire doit subir les réparations urgentes et nécessaires pour assurer la conservation ou la jouissance d
bien loué, mais il conserve des recours pour les inconvénients qu’il connatt.

Dans le cas de réparations urgentes, le propriétaire peut exiger une évacuation temporaire, sans avis et san
autorisation de la Régie du logement. Le locataire peut alors exiger une indemnité (art. 1865 C.c.Q.).

31. Le locataire peut, sans l'autorisation de la Régie, entreprendre une réparation ou engager une dépense urgent
et nécessaire a la conservation ou a la jouissance du bien loué. Toutefois, il ne peut agir ainsi que s'il a informé ou
tenté d’informer son propriétaire de la situation et si ce dernier n'a pas agi en temps utile (art. 1868 C.c.Q.).

Le propriétaire peut intervenir pour continuer lui-méme les travaux (art. 1868 C.c.Q.).

Le locataire doit rendre compte au propriétaire des réparations entreprises et des dépenses engagées et lui remett
les factures. Il peut retenir sur son loyer le montant des dépenses raisonnables qu’il a faites (art. 1869 C.c.Q.).

Les travaux majeurs non urgents(art. 1922 a 1929 C.c.Q.)

32. Le propriétaire doit aviser le locataire avant d’entreprendre sur le terrain des améliorations ou des réparations
majeures qui ne sont pas urgentes. Si une évacuation temporaire est nécessaire, il doit lui offrir une indemnité égale
aux dépenses raisonnables que le locataire devra assumer durant les travaux. Cette indemnité est payable au locatai
a la date de I'évacuation.

L’avis doit indiquer:

* la nature des travaux;

« la date a laquelle ils débuteront;

« I'estimation de leur durée et, s’il y a lieu:
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* la période d’évacuation nécessaire;
* I'indemnité offerte;

* toutes les autres conditions dans lesquelles s’effectueront les travaux si elles sont susceptibles de diminuer
substantiellement la jouissance des lieux du locataire.

L’avis doit étre donné au moins 10 jours avant la date prévue pour le début des travaux sauf si le locataire doit
évacuer le terrain pour plus de 1 semaine. Dans ce cas, I'avis est d’au moins 3 mois.

Si le locataire ne répond pas dans les 10 jours de la réception de I'avis qui prévoit une évacuation temporaire, il est
réputé avoir refusé de quitter les lieux. Si le locataire refuse d’évacuer ou ne répond pas, le propriétaire peut, dans les
10 jours du refus, demander a la Régie du logement de se prononcer sur I'évacuation.

Par contre, lorsque I'avis ne prévoit pas d’évacuation temporaire ou si le locataire accepte I'’évacuation demandée,
le locataire peut, dans les 10 jours de la réception de I'avis, demander a la Régie de changer ou d’enlever une
condition de réalisation des travaux qu’il considére abusive.

La Régie du logement peut étre appelée a se prononcer sur le caractére raisonnable des travaux, leurs conditions c
réalisation, la nécessité de I'évacuation et I'indemnité, s’il y a lieu.

L’ACCES ET LA VISITE DU TERRAIN
33. Le propriétaire a le droit:
« de visiter le terrain pour en vérifier I'état;
« d'y effectuer des travaux;
« de le faire visiter a un locataire ou & un acheteur éventuel.
Il doit cependant exercer ce droit de fagon raisonnable (art. 1857 C.c.Q.).

34. Le locataire qui, conformément a la loi, avise son propriétaire de son intention de quitter le terrain, doit, dés ce
moment, lui permettre de I'afficher & louer et de le faire visiter par des locataires éventuels.

Dans ce cas, le propriétaire n’est pas obligé d’aviser son locataire 24 heures a I'avance (art. 1930 C.c.Q.). Il doit
cependant étre autorisé par le locataire a accéder au terrain.

35. Le propriétaire doit, sauf en cas d’urgence, donner un avis de 24 heures pour:

« vérifier I'état du terrain;

« y effectuer des travaux autres que majeurs (voir mention 32 pour les travaux majeurs);

* le faire visiter a un acheteur éventuel.

Cet avis peut étre donné verbalement (art. 1898, 1931 C.c.Q.).

36. Les visites du terrain doivent se faire entre 9 h et 21 h et les travaux doivent étre effectléf eht9 h.

Sauf lorsque la visite a lieu pour effectuer des travaux, le locataire peut exiger la présence du propriétaire ou de son
représentant.

Sauf en cas d'urgence, le locataire peut refuser I'accés au terrain si ces conditions ne sont pas respectées (art. 193
1933, 2130 C.c.Q.).
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37. Une serrure ou un mécanisme qui restreint 'acces au terrain ne peut étre posé ou changé qu'avec le
consentement du locataire et du propriétaire (art. 1934 C.c.Q.).

LES AVIS (art. 1898 C.c.Q.)

38. Tout avis concernant le bail (exemple : avis de modification de bail pour augmenter le loyer), donné par le
propriétaire ou par le locataire, doit étre écrit et rédigé dans la méme langue que celle du bail. Il doit étre donné a
I'adresse indiquée au bail ou a une nouvelle adresse communiquée depuis.

Exception: Seul I'avis donné par le propriétaire pour avoir accés au terrain peut étre verbal (mention 35).

39. Dans le cas ou un avis ne respecte pas les exigences relatives a I'écrit, a I'adresse ou a la langue, il n’est valide
que si preuve est faite, par celui qui I'a donné, que le destinataire n’en a pas subi de préjudice.

LA RECONDUCTION ET LA MODIFICATION DU BAIL
La reconduction du bail (art. 1941 C.c.Q.)

40. Le bail & durée fixe est renouvelé a son terme aux mémes conditions et pour la méme durée. On dit que le bail
est reconduit de plein droit.

Le bail de plus de 1 an n’est toutefois reconduit que pour 12 mois.

Le propriétaire ne peut empécher la reconduction du bail que dans certains cas (mention 6). Il peut, cependant, poul
cette reconduction, le modifier s’il donne un avis au locataire (mentions 42 et 43).

Le locataire peut éviter cette reconduction a condition d’en aviser le propriétaire (mention 41).

La non-reconduction du bail (art. 1942, 1944, 1946 C.c.Q.)

41. Le locataire qui désire quitter le terrain a la fin de son bail a durée fixe, ou mettre fin a son bail a durée
indéterminée, doit en aviser son propriétaire ou répondre a I'avis de ce dernier dans les délais intiapiésian.

TABLEAU A

i LA NON-RECONDUCTION DU BAIL:
DELAIS D’AVIS DU LOCATAIRE (art. 1942, 1945, 1946 C.c.Q.)

Locataire qui n'a pas recu d’avis Locataire qui a regu un avis

de modification du bail de modification du bail
BAIL DE 1 AN OU DE Entre 3 et 6 mois
PLUS DE 1 AN avant la fin du balil

. Dans le mois qui suit
BALDEMONSOE | Enie del2 e 2 ecepton e faus
du propriétaire

BAIL A DUREE Entre 1 et 2 mois
INDETERMINEE avant la fin souhaitée du balil
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La modification du bail

42. Le propriétaire peut modifier les conditions du bail lors de sa reconduction. Il peut, par exemple, en modifier
la durée ou augmenter le loyer. Pour cela, il doit donner un avis de modification au locataire dans les délais indiqués
autableau B (art. 1942 C.c.Q.).

43. Le propriétaire doit dans cet avis de modification indiquer au locataire:

* la ou les modifications demandées;

« la nouvelle durée du bail, s’il désire modifier sa durée;

« le nouveau loyer en dollars ou 'augmentation demandée, exprimée en dollars ou en pourcentage, s'il désire
augmenter le loyer. Cependant, lorsque le loyer fait déja I'objet d’'une demande de fixation, 'augmentation peut étre
exprimée en pourcentage du loyer qui sera déterminé par la Régie du logement.

« le délai de réponse accordé au locataire pour refuser la modification proposée, soit 1 mois a compter de la
réception de l'avis (art. 1943, 1945 C.c.Q.).

La réponse a I'avis de modification(art. 1945 C.c.Q.)

44, Le locataire qui a recu un avis de modification du bail a 1 mois de la réception de I'avis du propriétaire pour y
répondre et aviser celui-ci qu'il:

 accepte la ou les modifications demandées; ou

» refuse la ou les modifications demandées; ou

« quitte le terrain a la fin du bail.

Si le locataire ne répond pas, cela signifie qu’il accepte les modifications demandées par le propriétaire. Si le
locataire refuse la modification du bail, il a le droit de demeurer sur son terrain car son bail est reconduit. La Régie
peut cependant étre appelée a fixer les conditions de la reconduction (mention 45).

Exception: Dans les cas prévus sous la rubrique du bail: «Restrictions au droit & la fixation du loyer et & la
modification du bail par la Régie du logement», le locataire qui refuse la modification demandée doit quitter le terrain
a la fin du bail.

Fixation des conditions du bail par la Régie du logemerart. 1941, 1947 C.c.Q.)

45. Le propriétaire a 1 mois, a compter de la réception de la réponse du locataire refusant les modifications, pour

demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de statuer sur toute autre modification du bail. Si le propriétaire

ne produit pas cette demande, le bail est reconduit aux mémes conditions a I'exception de la durée qui ne peut excéde
12 mois.
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TABLEAU B

LES ETAPES DE LA MODIFICATION DU BAIL
ET LES DELAIS D’'AVIS (art. 1942, 1945 C.c.Q.)

1 étape: 2 étape: 3etape: .
AVIS DU REPONSE DU DEMANDE A LA REGIE
PROPRIETAIRE LOCATAIRE DU LOGEMENT PAR
LE PROPRIETAIRE
BAIL DE 1 AN OU Entre 3 et 6 mois avant
DE PLUS DE 1 AN la fin du bail Dans le mois suivant
la réception de I'avis de] Dans le mois suivant la
BAIL DE MOINS Entre 1 et 2 mois avant moadification. S'il ne réception du refus du
DE 12 MOIS la fin du bail répond pas le locataire locataire. Sinon le bail est
- - est réputé avoir accept¢  reconduit.
BAIL A DUREE Entre 1 et 2 mois avant les modifications.
INDETERMINEE la modification souhaitée

Entente sur les modificationg(art. 1895 C.c.Q.)

46. Lorsque le propriétaire et le locataire se sont entendus sur les modifications a apporter au bail (exemple: loyer,
durée), le propriétaire doit remettre au locataire un écrit qui contient ces modifications au bail initial, avant le début
du bail reconduit.

La contestation du réajustement de loyefart. 1949 C.c.Q.)

47. Lorsqu’un bail de plus de 12 mois contient une clause de réajustement du loyer, le locataire ou le propriétaire
peut contester le caractére excessif ou insuffisant du réajustement convenu et faire fixer le loyer.

Une demande a cet effet doit étre déposée a la Régie du logement dans le mois de la date du réajustement prév
dans le bail.
LA REPRISE DU TERRAIN (art. 1957 a 1970 C.c.Q.)

48. Le locateur du terrain, s’il en est le propriétaire, peut en évincer le locataire pour s’y installer ou y installer I'un
des bénéficiaires prévus par la loi, en donnant un avis qui doit comprendre les éléments suivants:

 le nom du bénéficiaire;
« |le degré de parenté ou le lien du bénéficiaire avec le propriétaire s'il y a lieu;

« la date prévue de reprise du terrain.
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LES ETAPESDE LA REPRISEDU TERRAIN
ET LES DELAIS D’'AVIS

1* étape: 2 étape: 3 étape: i

AVIS DU REPONSE DU DEMANDE A LA REGIE

PROPRIETAIRE LOCATAIRE DU LOGEMENT PAR

LE PROPRIETAIRE
BAIL DE PLUS DE 6 mois avant la fin du bai
6 MOIS Dans le mois de la
réception de l'avis du
BAIL DE 6 MOIS 1 mois avant la fin du bail propriétairgi le Dans le mois du refus
OU MOINS locataire ne répond ou de I'expiration du délai
- - pas, il est réputé avoir | de réponse du locataire

BAIL A DUREE 6 mois avant la date & | refusé de quitter le
INDETERMINEE laquelle on entend terrain.

reprendre le terrain

Les bénéficiaires peuvent étre:

« le propriétaire, son pére, sa mére, ses enfants ou tout autre parent ou allié dont il est le principal soutien;

« |le conjoint dont le propriétaire est séparé ou divorcé s'il en demeure le principal soutien.

Si 'immeuble appartient a plus d’'une personne, la reprise du terrain ne peut généralement n’étre exercée que s'il
N’y a qu’'un seul autre copropriétaire et que ce dernier est son époux ou concubin. (Exemple: un frére et une soeur
copropriétaires ne peuvent reprendre un terrain).

Il est a noter qu’une personne morale (compagnie) ne peut se prévaloir du droit a la reprise du terrain.

LA CESSION — LA SOUS-LOCATION

49. Quand un locataire céde son balil, il abandonne tous les droits et transfére toutes les obligations qu’il possede

sur un terrain a une personne appelée cessionnaire et, de ce fait, il est libéré de ses obligations face au propriétair

(art. 1873 C.c.Q.).

Quand le locataire loue son terrain en tout ou en patrtie, il s’engage a titre de sous-locateur envers le sous-locataire
mais il n'est pas libéré de ses obligations a I'égard du propriétaire (art. 1870 C.c.Q.).

50. Le locataire a le droit de céder son bail ou de sous-louer son terrain avec le consentement du propriétaire. Ce
dernier ne peut toutefois refuser de donner ce consentement s’il n'a pas de motif sérieux (art. 1870, 1871 C.c.Q.).

51. Le locataire doit donner au propriétaire un avis de son intention de céder le bail ou de sous-
louer le terrain. Cet avis doit indiquer le nom et I'adresse de la personne a qui le locataire entend céder le bail ou sous-
louer le terrain (art. 1870 C.c.Q.).

S'il refuse, le propriétaire doit aviser le locataire des motifs de son refus dans les 15 jours de la réception de l'avis.
Sinon, le propriétaire est réputé y avoir consenti (art. 1871 C.c.Q.).

52. Le propriétaire qui consent a la cession ou a la sous-location ne peut exiger que le remboursement des
dépenses raisonnables qui en résultent (art. 1872 C.c.Q.).

53. Sauf exception, le sous-locataire doit quitter le terrain a la fin de son bail (art. 1940 C.c.Q.).
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AVIS DE RESILIATION DU BAIL PAR LE LOCATAIRE (art. 1974 C.c.Q.)

54. Un locataire peut résilier son bail :

« s'il lui est attribué un logement a loyer modique; ou

« s'il ne peut plus utiliser un terrain en raison d’un handicap; ou

« s'il s’agit d’'une personne agée, si elle est admise de fagon permanente dans un centre d’hébergement et de soin
de longue durée ou dans un foyer d’hébergement, qu’elle réside ou non dans un tel endroit au moment de son
admission.

A moins que les parties n’en conviennent autrement, la résiliation prend effet 3 moiBesqw@isd’un avis au
propriétaire, accompagné d’uaétestation de I'autorité concernée ou 1 mois aprés cet avis lorsque le bail est de
moins de 12 mois.

LA REMISE DU TERRAIN A LA FIN DU BAIL
55. Le locataire doit quitter le terrain a la fin du bail, aucun délai de grace n’étant prévu par la loi.

Le locataire doit, lorsqu’il quitte le terrain, enlever tout objet autre que ceux appartenant au propriétaire (art. 1890

C.c.Q)).

56. A la fin du bail, le locataire doit remettre le terrain dans I'état ou il I'a recu, a I'exception des changements
résultant du vieillissement, de I'usure normale ou d'un cas de force majeure.

L'état du terrain peut étre constaté par la description ou les photographies qu'en ont faites le locataire et le
propriétaire, sinon le locataire est présumé I'avoir regu en bon état (art. 1890 C.c.Q.).

57. A la fin du bail, le locataire doit enlever les constructions, ouvrages ou plantations qu'il a faits. S'ils ne
peuvent étre enlevés sans détériorer le terrain, le propriétaire peut:

« les conserver en payant la valeur; ou
« obliger le locataire a les enlever et & remettre le terrain dans I'état ou il I'a regu.

Lorsqu’il est impossible de remettre le terrain dans son état primitif, le propriétaire peut les conserver sans verser
d’'indemnité au locataire (art. 1891 C.c.Q.).

MAISON MOBILE SITUEE SUR UN TERRAIN
58. Le locateur du terrain ne peut:
« exiger de déplacer lui-méme la maison mobile du locataire;
« restreindre le droit du locataire de remplacer sa maison mobile par une autre de son choix;
« limiter le droit du locataire d’aliéner ou de louer sa maison mobile;

« exiger d'agir comme mandataire ou de choisir le mandataire du locataire pour I'aliénation ou la location de la
maison mobile;

 requérir du locataire une somme d’argent lors de I'aliénation ou de la location de la maison mobile, a moins qu’il
n'agisse comme mandataire du locataire (art. 1997, 1998, 1999 C.c.Q.).
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59. Le locataire du terrain qui aliéne sa maison mobile doit en aviser immédiatement le propriétaire

C.c.Q.).

(art. 1998

60. L'acquéreur de la maison mobile devient le locataire du terrain a moins qu'il n'avise le propriétaire de son

intention de quitter le terrain dans le mois de I'acquisition (art. 2000 C.c.Q.).

SIGNATURES
Signé a:
Ville Date Propriétaire (ou son mandataire)
Signé a:
Ville Date Locataire
Signé a:
Ville Date Locataire

Autres signataires - indiquez les nom, adresse, titre ou qualité du signataire (colocataire, caution, témoi

Nom, adresse, qualité

Signé a:

Ville Date Signature

Nom, adresse, qualité

Signé a:

Ville Date Signature

n, etc.).

REMISE DU BAIL

Le propriétaire doit remettre au locataire un exemplaire dudeai les dix joursde sa conclusion.

Date deremisedu baille__/____/____
jour mois année

Signature du propriétaire Signature(s) du ou des locataire(s)
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AVIS DE RESIDENCE FAMILIALE

Je déclare étre marié_a . Je vous avise que le
Nom et prénom de I'époux ou de I'’épouse

terrain faisant I'objet de ce bail sera la résidence de la famille.

Date Signature du locataire ou de son époux ou de son épo

(Avis conforme a I'article 403 du Code civil du Québec)

use

REGIE DU LOGEMENT

Les locataires et les propriétaires peuvent se renseigner sur leurs droits et obligations aupres de la
logement. En cas de litige, ils peuvent y exercer des recours judiciaires.

La Régie a compétence pour entendre toute demande relative au bail d’'un terrain. (Dans certaines m
valeur en jeu doit étre inférieure a 30 000 3).

Régie du

atieres, la
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ANNEXE 4
FORMULAIRE DE BAIL DE LA REGIE DU LOGEMENT
BAIL
DANS UNE COOPERATIVE
Numéro
ENTRE

le locataire et le locateur, ci-aprés appelé: la coopérative

Nom Nom de la coopérative

N° Rue App. N° Rue App.

Ville Code postal Ville Code postal

Téléphone

résidence: autre:| Téléphone:

Membre de la Coopérative: ori non O Téléphone

concierge:
le locataire
Représentée par
Nom
Nom
Fonction
N° Rue App.
PP diment mandaté a cet effet.

Ville Code postal

Téléphone

résidence: autre:

Membre de la Coopérative: ori non O

— Le terme locataire inclut toutes les personnes qui sont locataires si elles sont plus d’'une.
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DESCRIPTION ET DESTINATION DU LOGEMENT LOUE,
DES ACCESSOIRES ET DEPENDANCES

Ne Rue App.
Ville Code postal
Nombre de piéces: Nombre de chambres a coucher:

(Il serait indiqué que les parties fassent une descriptionéti Kes lieux lors de la délivrance du logement au

moyen d’'une annexe).

Stationnement extérieur ouJ non O Nombre d’espaces
Stationnement intérieur oul non O Nombre d’'espaces
Remise/espace de rangement cui  nonO

Précisions
Autres

Suite en annexe ouJl nonO

DUREE ET LOYER

Cebaillauneduréede ___ mois commencant le

jour mois année

et se terminant le
jour mois année
(habituellement le dernier jour d’un mois)

Le loyer est payable en versements égaux et consécutifs de
$ par moisa par semaind

pour un total de

Le paiement se fera Ié Jour du mois2 ou de la semain2 ou le

Le loyer sera payable a I'endroit suivant:

Si par la poste, I'indiquer

de la fagon suivante: par chégqae en argent comptar

Autre mode de paiement

La coopérative ne peut exiger la remise de chéques postdatés. Le locataire peut toutefois libremern
gu’'aucune pression ne soit exercée sur lui, consentir a une telle remise.

Remise de chéques postdatés: Cui non O

Le loyer du premier mois sera payé le

$ pour toute la durée du bail.

jour mois année

t et sans
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SERVICES ET CONDITIONS

Il existe un reglement de I'immeuble oCi non O

Si oui, un exemplaire du réeglement a été remis au locataire avant la conclusion du bail:
ouio nono le

Date de remise du réglement Initiales de chacun des locataires

Les services, taxes et colts de consommation suivants sont a la charge de la / du:

Coopérative Locataire

» Chauffage du logement O O
+ Eau chaude o |
* Electricité O O
» Taxe d'eau O O
» Taxe d’enlevement des ordures 0 |
» Enlévement de la neige:

stationnement O O
balcons 0 |
entrées O O
Le locataire aura le droit d'utiliser le terrain: owJ non O
Le locataire aura le droit de garder un ou des animaux: (DU non o

Précisions ou limitations s’ il y a lieu:

TRAVAUX AVANT LE DEBUT DU BAIL

S'il'y alieu, inscrire ci-dessous les travaux qui seront réalisés par la coopérative avant la délivrance du Ig

AUTRES SERVICES ET CONDITIONS:

Suite en annexe ouJl nonO

gement:
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RESTRICTIONS AU DROIT A LA FIXATION DU LOYER ET A LA MODIFICATION DU
BAIL PAR LA REGIE DU LOGEMENT (art. 1955 C.c.Q.)

Le locataire et la coopérative ne peuvent demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de mog
autre condition du bail parce que:

O Le logement est loué par une coopérative d’habitation & I'un de ses membres.

O le logement est situé dans un immeuble construit depuis 5 ans ou moins. L'immeuble a été p
I'habitation le [ L .
jour mois année

Initiales du représentant de la coopérat

O Le logement est situé dans un immeuble dont I'utilisation & des fins résidentielles résulte d’'un char
d’affectation récent, depuis 5 ans ou moins (exemple: école transformée en logements). L'immeuble &
pour I'habitation le / / .

jour mois année

Initiales du représentant de la coopérat
Par conséquent si une telle restriction est dénoncée, le locatairefgse une modification de son bail

1945 al. 2 C.c.Q.)

du locataire.

Le tribunal peut toutefois statuer sur toute autre demande relative au bail.

RESPONSABILITE DES COLOCATAIRES

Si le logement est loué a plus d’'une personne, les locataires sont:

O conjointement responsables des obligations découlant du bail, chacun n’étant tenu que pour sa p4d
établie comme suit:

parts égaless autrement______ Initiales de chacun des locataires

ou

O solidairement responsables des obligations découlant du bail (chacun des locataires peut étre tenu rg
de la totalité des obligations)

Initiales de chacun des locatairé

demandée par la coopérative, telle une augmentation de loyeinit quitter son logement a la fin du bail (ar

ifier une

Initiales du représentant de la coopérat|ve

gement
été prét

—

Mais lorsque la coopérative ne mentionne pas une telle restriction dans le bail, elle ne peut I'invoquer a I'encontre

rt qui est

sponsable

2S
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AVIS AU NOUVEAU LOCATAIRE OU AU SOUS-LOCATAIRE
(ART. 1896 ET 1950 C.c.Q.)

La coopérative ou le sous-locateur doit, lors de la conclusion du bail, remettre au nouveau locataire ou
locataire I'avis qui suit:

Je vous avise que le loyer le plus bas payé pour votre logement au cours des 12 mois précédant le déb
bail, ou le loyer fixé par la Régie du logement au cours de cette période, a été de

% parmoisz par semainC autre

Je vous avise également que les conditions de votre bail ne sont pas les mémes.

Ainsi les services suivants (exemples: stationnement, chauffage, eau chaude ont été

ajoutés supprimés
O O
O O

Signature du représentant de la coopérative ou du sous-locateur

Si le nouveau locataire ou le sous-locataire paie un loyer supérieur a celui déclaré dans l'avis, il peut, da
jours qui suivent la date de la conclusion du bail, demander a la Régie du logement de fixer son loyer.

Si la coopérative n'a pas remis cet avis lors de la conclusion du bail, le nouveau locataire ou le sous-locat
dans les 2 mois suivant le début du bail, demander a la Régie du logement de fixer son loyer.

Le nouveau locataire ou le sous-locataire peut également faire cette démarche dans les 2 mois du
s’apercoit d'une fausse déclaration dans l'avis (art. 1950 C.c.Q.)

Le locataire ne peut cependant exercer un tel recours dans les circonstances prévues sous la rubri
«Restrictions au droit a la fixation du loyer et a la modification du bail par la Régie du logement» et dan
ces cas, la Coopérative n'a pas a donner cet avis.

au sous-

Ut de votre

ns les 10

gire peut,

our ou il

ue
5

DOCUMENTS ANNEXES

Ce bail est complété par des annexes qui font partie intégrante de ce bal aon O
Soit:
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RENSEIGNEMENTS PERSONNELS

secteur privé (L.R.Q., c. P-39.1).

Cueillette des renseignements personnels nécessaires

La coopérative ne peut recueilfjue les renseignementgcessaires la conclusion du bail aux fins de vérifier:
ment antérieur comme locataire.

La coopérative peut aussi demander les renseignements nécessaires a I'exécution du contrat.

Ces renseignements doivent étre recueillis auprés de chacun des locataires concernés a moins que,
consentent expressément a ce que la coopérative les recueille auprés d’autres personnes.

Utilisation des renseignements personnels par la coopérative
La coopérative doit s’assurer de préserver le caractére confidentiel des renseignements personnels qu’e

voir a la mise & jour et a I'exactitude de ces renseignements au moment de leur utilisation.

ils ont été donnés.

La coopérative doit respecter les prescriptions de la Loi sur la protection des renseignements personnels dans le

la

capacité du locataire éventuel de payer le loyer demandé, ses habitudes antérieures de paiement et sor] comporte-

ceux-ci ne

le détient,

Elle ne peut, sans le consentement de la personne concernée, les utiliser a d’autres fins que celles pour lesquelles

DIVULGATION DES RENSEIGNEMENTS PERSONNELS PAR LA COOPERATIVE

La coopérative ne peut divulguer les renseignements personnels qu’elle détient au sujet du locat

exercée sur lui. Il doit étre éclairé et donné a des fins spécifiques et il ne vaut que pour la durée néceg
réalisation des fins pour lesquelles il a été demandé. La coopérative peut cependant, dans certains cas
loi, divulguer des renseignements sans autorisation.

Consentement du locataire a la divulgation des renseignements a certaines fins

Le locataire consent librement a ce que la coopérative divulgue les renseignements contenus au pnégisn
uniqguement aux personnes et aux fins suivantes

— a un préteur éventuel dans le cadre de la négociation d'un financement de I'immeuble ou pour a
protection des sdretés du créancier pour la durée du prét

— a un acquéreur éventuel de 'immeuble qui contient le logement loué

— a une compagnie d’assurances pour assurer 'immeuble

— a un gestionnaire a qui serait confié 'administration de I'immeuble

oui O non O

Initiales de chacun des locataires
Engagement de la coopérative

La coopérative s’engage a ne divulguer ces renseignements qu’aux personnes et que pour les fins susmg

Initiales du représentant

Pour plus de renseignements a ce sujet, communiquer avec la Commission d’accés a I'information.

aire sauf

consentement manifeste de sa part. Un tel consentement doit étre donné librement par le locataire et saps pression

saire a la
prévus a la

[ bail

ssurer la

pntionnées.
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MENTIONS
Renseignements généraux

Les présentes mentions décrivent la plupart des droits et obligations des coopératives d’habitation et des locataires
parties a un bail de logement. Elles résument I'essentiel de la loi sur le contrat de bail, soit les articles 1851 a 2000 du
Code civil du Québec.

Les numéros entre parenthéses renvoient a ces articles du Code civil.

Ces droits et obligations doivent s’exercer dans le respect des droits fondamentaux reconnus par la Charte des
droits et libertés de la personne qui prescrit, entre autres, que toute personne a droit au respect de sa vie privée, qu
toute personne a droit a la jouissance paisible et a la libre disposition de ses biens, sauf dans la mesure prévue par |
loi, et que la demeure est inviolable.

Les parties doivent aussi toujours agir selon les regles de la bonne foi.

Les exemples donnés dans les mentions ont une valeur informative et servent a illustrer une regle.

Toute inexécution d’une obligation par une partie donne le droit & I'autre d’exercer des recours devant un tribunal
tels que:

« I'exécution de I'obligation;
* |le dépdt du loyer;
« la diminution du loyer;
« la résiliation du bail;
» des dommages-intéréts.
LA CONCLUSION DU BAIL
Le reglement de I'immeuble(art. 1894 C.c.Q.)

1. Le réglement de I'immeuble établit les reégles a observer dans I'immeuble. Il porte sur la jouissance, I'usage et
I'entretien du logement et des lieux d’'usage commun.

S'il existe un tel reglement, la coopérative est tenue d’en remettre un exemplaire au lagat#ita conclusion
du bail pour que ce réglement fasse partie du bail.

Les clauses du bail

2. La coopérative et le locataire peuvent s’entendre sur différentes clauses, mais ils ne peuvent déroger par une
clause du bail aux dispositions d'ordre public (mention 3).

3. L’article 1893 prévoit que les clauses qui dérogent aux articles 18adin@a), 1856 a 1858, 1860 a 1863,
1865, 1866, 1868 a 1872, 1875, 1876, 1883 et 1892 a 2000 du Code civil, sont sans effet (nulles).

Par exemple, on ne peut renoncer dans le bail:
& son droit au maintien dans les lieux (art. 1936 C.c.Q.);
» a son droit de sous-louer son logement ou de céder son bail (art. 1870 C.c.Q.);

ou se dégager de son obligation de donner un avis (art. 1898 C.c.Q.).
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Aussi, est sans effet:
« une clause qui limite la responsabilité de la coopérative ou la libére d’'une obligation (art. 1900 C.c.Q.);
 une clause qui rend le locataire responsable d’'un dommage causé sans sa faute (art. 1900 C.c.Q.);

* une clause qui change les droits du locataire a la suite d’'une augmentation du nombre des occupants du
logement, sauf si les dimensions du logement le justifient (art. 1900 C.c.Q.);

 une clause qui prévoit un réajustement du loyer dans un bail de 12 mois ou moins (art. 1906 C.c.Q.);

« une clause qui, dans un bail de plus de 12 mois, prévoit un réajustement du loyer au cours des 12 premiers mois
du bail ou plus d’une fois au cours de chaque période de 12 mois (art. 1906 C.c.Q.);

< une clause par laquelle un locataire reconnait que le logement est en bon état d’habitabilité (art. 1910 C.c.Q.);

e une clause qui prévoit le paiement total du loyer si le locataire fait défaut d’effectuer un versement (art. 1905

C.c.Q.);

 une clause qui limite le droit du locataire d’acheter des biens ou d’obtenir des services des personnes de son
choix suivant les modalités dont lui-méme convient (art. 1900 C.c.Q.).

4. De plus, le locataire peut s’adresser au tribunal pour faire apprécier le caractére abusif d'une clause du bail,
laquelle peut étre annulée ou 'obligation qui en découle réduite (art. 1901 C.c.Q.).

La langue du bail et du réglement de 'immeubldart. 1897 C.c.Q.)

5. Le bail et le réeglement de I'immeuble doivent étre rédigés en frangais. Toutefois la coopérative et le locataire
peuvent s’entendre pour utiliser une autre langue.

LE DROIT AU MAINTIEN DANS LES LIEUX

6. Le locataire a I'exception du sous-locataire, a un droit personnel de demeurer dans son logement (art. 1936 C.c.Q.).
Il ne peut en étre évincé que dans les cas prévus a la loi, dont:

« la résiliation du bail (art. 1863 C.c.Q.);
« la sous-location de plus de 12 mois (art. 1944 C.c.Q.);
* la subdivision du logement ou son agrandissement substantiel (art. 1959 C.c.Q.).

7. Le droit au maintien dans les lieux peut s’étendre a certaines personnes en cas de fin de cohabitation avec le
locataire ou en cas de décées du locataire, a condition qu’elles respectent les formalités prévues a la loi (art. 1938

C.c.Q.).

Ces personnes ne sont toutefois pas considérées comme des nouveaux locataires (art. 1951 C.c.Q.). (Voir Avis al
nouveau locataire ou au sous-locataire).

Le changement de locateur
8. Le nouveau locateur d'un immeuble est tenu de respecter le bail du locataire (art. 1937 C.c.Q.).

9. Lorsque le locataire n'a pas été personnellement avisé du nom et de I'adresse du nouveau locateur ou de la
personne a qui payer le loyer, il peut, avec I'autorisation de la Régie du logement, y déposer le loyer (art. 1908

C.c.Q)).
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LA REMISE DU LOGEMENT AU DEBUT DU BAIL

10. La coopérative doit, a la date prévue pour la remise du logement, le délivrer en bon état de propreté,
d’habitabilité et de réparation de toute espéce (art. 1854, 1910, 1911 C.c.Q.).

11. Le locataire peut refuser de prendre possession d'un logement qui est impropre a I'habitation, c’est-

a-dire dont I'état constitue une menace sérieuse pour la santé ou la sécurité des occupants ou du public. Dans un te
cas, le bail est résilié automatiquement (art. 1913, 1914 C.c.Q.).

LE PAIEMENT DU LOYER

12. Lors de la conclusion du bail, la coopérative peut exiger d’avance le paiement du premier terme de loyer (mois
ou semaine). Cette avance ne peut dépasser 1 mois de loyer. Elle ne peut exiger du locataire aucune autre somm
d’argent (exemple: dépot pour les clés) (art. 1904 C.c.Q.).

13. Le locataire doit payer son loyer le premier jour de chague terme (mois ou semaine), a moins d’entente
contraire. Il a droit a un regu pour le paiement de son loyer (art. 1568, 1855, 1903 C.c.Q.).

14. Le loyer est payable par versements égaux ne dépassant pas 1 mois de loyer, sauf le dernier qui peut étre moir
élevé (art. 1903, 1904 C.c.Q.).

15. A moins d’entente contraire, le loyer est payable au domicile du locataire (art. 1566 C.c.Q.)

16. L’époux qui loue un logement pour les besoins courants de la famille engage aussi pour le tout son conjoint
non séparé de corps a moins que ce dernier n’ait, avant la conclusion du bail, dénoncé a la coopérative sa volonté d
ne pas étre tenu a cette dette (art. 397 C.c.Q.).

17. Le non-paiement du loyer confére & la coopérative le droit d’obtenir du tribunal la condamnation du locataire
au paiement du loyer. Et, si le locataire est en retard de plus de 3 semaines dans le paiement du loyer, la coopérativi
peut obtenir la résiliation du bail.

Les retards fréquents a payer le loyer peuvent aussi justifier la résiliation du bail si la coopérative en subit un
préjudice sérieux (art. 1863, 1971 C.c.Q.).

LA JOUISSANCE DES LIEUX

18. La coopérative doit procurer au locataire la jouissance paisible du bien loué pendant toute la durée du bail (art.
1854 C.c.Q.).

19. La coopérative ou toute autre personne ne peut harceler un locataire de maniére a restreindre son droit a I
jouissance paisible des lieux ou a obtenir son départ du logement.

Un locataire, victime de harcélement, peut réclamer des dommages-intéréts punitifs en plus des autres compensa
tions auxquelles il peut avoir droit (art. 1863, 1902 C.c.Q.).

20. Le locataire doit, pendant toute la durée du bail, user du bien loué avec «prudence et diligence », c’est-a-dire
gu’il doit en faire un usage raisonnable (art. 1855 C.c.Q.).

21. Le locataire ne peut, sans le consentement de la coopérative, employer ou conserver dans le logement une
substance qui constitue un risque d’incendie ou d’explosion et qui aurait pour effet d’augmenter les primes
d’assurance de la coopérative (art. 1919 C.c.Q.).

22. Le nombre d'occupants d’'un logement doit étre tel qu’il permet a chacun de vivre dans des conditions
normales de confort et de salubrité (art. 1920 C.c.Q.).
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23. Le locataire et les personnes a qui il permet I'usage ou I'accés a son logement doivent se conduire de fagon a
ne pas troubler la jouissance normale des autres locataires (art. 1860 C.c.Q.).

24. En cours de bail, la coopérative et le locataire ne peuvent changer la forme ou 'usage du logement (art. 1856

C.c.Q.).
L'ENTRETIEN DU LOGEMENT ET LES REPARATIONS
L’'obligation d’entretien

25. La coopérative a I'obligation de garantir au locataire que le logement peut servir a I'usage pour lequel il est
loué et de I'entretenir a cette fin pendant toute la durée du bail (art. 1854 C.c.Q.).

26. Le locataire doit maintenir le logement en bon état de propreté. La coopérative qui y effectue des travaux doit
le remettre en bon état de propreté (art. 1911 C.c.Q.).

27. Le locataire qui a connaissance d’une défectuosité ou d’une détérioration substantielles du logement doit en
aviser la coopérative dans un délai raisonnable (art. 1866 C.c.Q.).

28. Laloi et les réglements concernant la sécurité, la salubrité, I'entretien ou I'habitabilité d’'un immeuble doivent
étre considérés comme des obligations du bail (art. 1912 C.c.Q.).

29. Le locataire peut abandonner son logement si celui-ci devient impropre & I’habitation. Il doit alors aviser la
coopérative de I'état du logement, avant I'abandon ou dans les 10 jours qui suivent (art. 1915, 1916 C.c.Q.).

Les réparations urgentes et nécessaires

30. Le locataire doit subir les réparations urgentes et nécessaires pour assurer la conservation ou la jouissance d
bien loué, mais il conserve des recours pour les inconvénients qu’il connatt.

Dans le cas de réparations urgentes, la coopérative peut exiger une évacuation temporaire, sans avis et san
autorisation de la Régie du logement. Le locataire peut alors exiger une indemnité (art. 1865 C.c.Q.).

31. Le locataire peut, sans l'autorisation de la Régie, entreprendre une réparation ou engager une dépense urgent
et nécessaire a la conservation ou a la jouissance du logement. Toutefois, il ne peut agir ainsi, que s'il a informé ou
tenté d’informer la coopérative de la situation et si cette derniére n'a pas agi en temps utile (art. 1868 C.c.Q.).

La coopérative peut intervenir pour continuer elle-méme les travaux (art. 1868 C.c.Q.).

Le locataire doit rendre compte a la coopérative des réparations entreprises et des dépenses engagées et lui remett
les factures. Il peut retenir sur son loyer le montant des dépenses raisonnables qu’il a faites (art. 1869 C.c.Q.).

Les travaux majeurs non urgents(art. 1922 a 1929 C.c.Q.)

32. La coopérative doit aviser le locataire avant d’entreprendre dans le logement des améliorations ou des
réparations majeures qui ne sont pas urgentes. Si une évacuation temporaire est nécessaire, il doit lui offrir une
indemnité égale aux dépenses raisonnables que le locataire devra assumer durant les travaux. Cette indemnité e:
payable au locataire a la date de I'évacuation.

L’avis doit indiquer:

* la nature des travaux;

« la date a laquelle ils débuteront;
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« I'estimation de leur durée et, s'il y a lieu:
« la période d’évacuation nécessaire;
« I'indemnité offerte;

« toutes les autres conditions dans lesquelles s’effectueront les travaux si elles sont susceptibles de diminuer
substantiellement la jouissance des lieux du locataire.

L’avis doit étre donné au moins 10 jours avant la date prévue pour le début des travaux sauf si le locataire doit
évacuer le logement pour plus d’'une semaine. Dans ce cas, I'avis est d’au moins 3 mois.

Si le locataire ne répond pas dans les 10 jours de la réception de I'avis qui prévoit une évacuation temporaire, il est
réputé avoir refusé de quitter les lieux. Si le locataire refuse d’évacuer ou ne répond pas, la coopérative peut, dans le:
10 jours du refus, demander a la Régie du logement de se prononcer sur I’évacuation.

Par contre, lorsque I'avis ne prévoit pas d’évacuation temporaire ou si le locataire accepte I'évacuation demandée,
le locataire peut, dans les 10 jours de la réception de I'avis, demander a la Régie de changer ou d’enlever une
condition de réalisation des travaux qu’il considére abusive.

La Régie du logement peut étre appelée a se prononcer sur le caractére raisonnable des travaux, leurs conditions c
réalisation, la nécessité de I'’évacuation et I'indemnité, s'il y a lieu.

L’ACCES ET LA VISITE DU LOGEMENT
33. La coopérative a le droit:
« de visiter le logement pour en vérifier I'état;
« d'y effectuer des travaux;
« de le faire visiter a un locataire ou a un acheteur éventuel.
Elle doit cependant exercer ce droit de fagon raisonnable (art. 1857 C.c.Q.).

34. Le locataire qui, conformément a la loi, avise la coopérative de son intention de quitter le logement, doit, dés
ce moment, lui permettre de I'afficher a louer et de le faire visiter par des locataires éventuels.

Dans ce cas, la coopérative n’est pas obligée d'aviser son locataire 24 heures a I'avance (art. 1930 C.c.Q.). Elle
doit cependant étre autorisée par le locataire a pénétrer dans le logement.

35. La coopérative doit, sauf en cas d’urgence, donner un avis de 24 heures pour:

« vérifier I'état du logement;

« y effectuer des travaux autres que majeurs (voir mention 32 pour les travaux majeurs);

* le faire visiter & un acheteur éventuel.

Cet avis peut étre donné verbalement (art. 1898, 1931 C.c.Q.).

36. Les visites du logement doivent se faire entre 9 h et 21 h et les travaux doivent étre effeetiids ento h.

Sauf lorsque la visite a lieu pour effectuer des travaux, le locataire peut exiger la présence du représentant de la
coopérative.
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Sauf en cas d’'urgence, le locataire peut refuser I'accés a son logement si ces conditions ne sont pas respectée
(art. 1932, 1933, 2130 C.c.Q.).

37. Une serrure ou un mécanisme qui restreint I'accés au logement ne peut étre posé ou changé qu’avec le
consentement du locataire et de la coopérative (art. 1934 C.c.Q.).

LES AVIS (art. 1898 C.c.Q.)

38. Tout avis concernant le bail (exemple: avis de modification de bail pour augmenter le loyer), donné par la
coopérative ou par le locataire, doit étre écrit et rédigé dans la méme langue que celle du bail. Il doit étre donné a
I'adresse indiquée au bail ou a une nouvelle adresse communiquée depuis.

Exception: Seul I'avis donné par la coopérative pour avoir accés au logement peut étre verbal (mention 35).

39. Dans le cas ou un avis ne respecte pas les exigences relatives a I'écrit, a I'adresse ou a la langue, il n’est valide
que si preuve est faite, par celui qui I'a donné, que le destinataire n'en a pas subi de préjudice.

LA RECONDUCTION ET LA MODIFICATION DU BAIL
La reconduction du bail (art. 1941 C.c.Q.)

40. Le bail a durée fixe est renouvelé a son terme aux mémes conditions et pour la méme durée. On dit que le ball
est reconduit de plein droit.

Le bail de plus de 1 an n’est toutefois reconduit que pour 12 mois.

La coopérative ne peut empécher la reconduction du bail que dans certains cas (mention 6). Elle peut, cependant
pour cette reconduction, le modifier si elle donne un avis au locataire (mentions 42 et 43).

Le locataire peut éviter cette reconduction a condition d’en aviser la coopérative (mention 41).
La non-reconduction du bail (art. 1942, 1944, 1946 C.c.Q.)

41. Le locataire qui désire quitter le logement a la fin de son bail a durée fixe, ou mettre fin a son bail a durée

indéterminée, doit en aviser la coopérative ou répondre a l'avis de cette derniére dans les délais indiqués au
Tableau A.
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TABLEAU A

. LA NON-RECONDUCTION DU BAIL:
DELAIS D’AVIS DU LOCATAIRE (art. 1942, 1945, 1946 C.c.Q.)

Locataire qui n’a pas recu
d’avis de modification du
bail

Locataire de la chambre
qui n'a pas recu d’avis de
modification du bail
modification du bail

Locataire (y compris le
locataire d’'une chambre
qui a regu un avis de

BAIL DE 1 AN OU DE
PLUS DE 1 AN

Entre 3 et 6 mois
avant la fin du bail

BAIL DE MOINS DE
12 MOIS

Entre 1 et 2 mois
avant la fin du bail

Entre 10 et 20 jours
avant la fin du bail

BAIL A DUREE
INDETERMINEE

Entre 1 et 2 mois
avant la fin souhaitée du
bail

Entre 10 et 20 jours
avant la fin souhaitée
du bail

Dans le mois qui suit
la réception de I'avis
de la coopérative

La modification du bail

42. La coopérative peut modifier les conditions du bail lors de sa reconduction. Elle peut, par exemple, en
modifier la durée ou augmenter le loyer. Pour cela, elle doit donner un avis de modification au locataire dans les
délais indiqués atableau B (art. 1942 C.c.Q.).

43. La coopérative doit dans cet avis de modification, indiquer au locataire:

« la ou les modifications demandées;

* la nouvelle durée du bail, s'il désire modifier sa durée;

« le nouveau loyer en dollars ou 'augmentation demandée, exprimée en dollars ou en pourcentage, si elle désire
augmenter le loyer. Cependant, lorsque le loyer fait déja I'objet d’'une demande de fixation, 'augmentation peut étre
exprimée en pourcentage du loyer qui sera déterminé par la Régie du logement;

« le délai de réponse accordé au locataire pour refuser la modification proposée, soit 1 mois a compter de la
réception de I'avis (art. 1943, 1945 C.c.Q.).

La réponse a I'avis de modification(art. 1945 C.c.Q.)

44. Le locataire qui a recu un avis de modification du bail a 1 mois de la réception de I'avis de la coopérative pour
y répondre et aviser celle-ci qu'il:

< accepte la ou les modifications demandées; ou

« refuse la ou les modifications demandées; ou

« quitte le logement a la fin du bail.

Si le locataire ne répond pas, cela signifie qu'il accepte les modifications demandées par la coopérative.

Dans les cas prévus sous la rubrique: « Restrictions au droit & la fixation du loyer et a la modification du bail par la

Régie du logement», le locataire qui refuse la modification demandée doit quitter son logement a la fin du bail
(art. 1945 C.c.Q.).
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Fixation des conditions du bail par la Régie du logement

45. La coopérative n'a généralement pas a demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de statuer sur une
autre condition du bail (voir rubrique: « Restrictions au droit a la fixation du loyer et a la modification du bail par la
Régie du logement »).

Dans les autres cas, la coopérative a 1 mois, a compter de la réception de la réponse du locataire refusant le:
modifications, pour demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de statuer sur toute autre modification du
bail. Si la coopérative ne produit pas cette demande, le bail est reconduit aux mémes conditions a I'exception de la
durée qui ne peut excéder 12 mois (art. 1941, 1947 C.c.Q.).

TABLEAU B

LES ETAPES DE LA MODIFICATION DU BAIL
ET LES DELAIS D’AVIS (art. 1942, 1945 C.c.Q.)

1" étape: 2 étape: 3 étape:
Avis de la coopérative Réponse du locataire Demande a la régie du
I'avis de la coopérative logement par la coopérative
1* situation: Le locataire 1° situation: Le locataire est
est membre de la membre de la coopérative
coopérative
BAIL DE 1 AN OU Entre 3 et 6 mois avant Le membre de la Coopératiye Si le bail du membre men
DE PLUS DE 1 AN {la fin du bail doit répondre dans le mois tionne la restriction au droit a
suivant la réception de I'avis de la fixation du loyer et a la
modification. Le membregui modification du bail (voir
refuse la modification du bail rubrique) la coopérative ne
demandégloit quitter le peut s’adresser a la Régie du
logement a la fin du bail si son  logement.
bail mentionne la restriction al
droit a la fixation du loyer et a| Si le bail du membre ne men-
BAIL DE MOINS Entre 1 et 2 mois avant la modification du bail par & tionne pas cette restriction, la
DE 12 MOIS la fin du bail Régie du logement (voir coopérative doit produire Gine
rubrique a cet effet). demande dans le mois suiyant
la réception du refus du locaf
S'’il ne répond pas, le membre taire, sinon le bail est recon-
est réputé avoir accepté la duit aux mémes conditions.
modification.
R i 2° situation: Le locataire
BAIL A DUREE Entre 1 et 2 mois avant Sile bail ne mentionne pas |a’est pas membre de la
INDETERMINEE la modification restriction voir Zsituation. coopérative
souhaitée
2° situation: Le locataire La coopérative doit produire
n’'est pas membre de la une demande dans le mois
coopérative suivant la réception du refus
du locataire sinon, le bail est
BAIL D'UNE Entre 10 et 20 jours Le locataire doit répondre dans reconduit aux mémes condi-
CHAMBRE avant la fin du bail ou| le mois suivant la réception de tions.
de la modification I'avis de modification. S’il ne
souhaitée répond pas le locataire est réputé
avoir accepté la modification
demandée.
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Entente sur les modificationg(art. 1895 C.c.Q.)

46. Lorsque la coopérative et le locataire se sont entendus sur les modifications a apporter au bail (exemple: loyer,
durée), la coopérative doit remettre au locataire un écrit qui contient ces modifications au bail initial, avant le début
du bail reconduit.

La contestation du réajustement de loyefart. 1949 C.c.Q.)

47. Lorsqu’un bail de plus de 12 mois contient une clause de réajustement du loyer, le locataire ou la coopérative
peut contester le caractére excessif ou insuffisant du réajustement convenu et faire fixer le loyer.

Une demande a cet effet doit étre déposée a la Régie du logement dans le mois de la date du réajustement prév
dans le bail.

Exception: le recours ne peut étre exercé dans les circonstances prévues sous la rubrique «Restrictions au droit 3
la fixation du loyer et & la modification du bail par la Régie du logement».

LA CESSION — LA SOUS-LOCATION

48. Quand un locataire céde son balil, il abandonne tous les droits et transfére toutes les obligations qu’il possede
dans un logement a une personne appelée cessionnaire et, de ce fait, il est libéré de ses obligations face a I
coopérative (art. 1873 C.c.Q.).

Quand le locataire loue son logement en tout ou en partie (exemple: une chambre), il s’engage a titre de sous-
locateur envers le sous-locataire, mais il n’est pas libéré de ses obligations a I'égard de la coopérative (art. 1870

C.c.Q)).

49. Le locataire a le droit de céder son bail ou de sous-louer son logement avec le consentement de la coopérative
Cette derniére ne peut toutefois refuser de donner ce consentement s'il n’a pas de motif sérieux (art. 1870, 1871

C.c.Q.).

50. Le locataire doit donner a la coopérative un avis de son intention de céder le bail ou de sous-
louer le logement. Cet avis doit indiquer le nom et I'adresse de la personne a qui le locataire entend céder le bail ou
sous-louer le logement (art. 1870 C.c.Q.).

Si elle refuse, la coopérative doit aviser le locataire des motifs de son refus dans les 15 jours de la réception de
l'avis. Sinon, la coopérative est réputée y avoir consenti (art. 1871 C.c.Q.).

51. La coopérative qui consent a la cession ou a la sous-location ne peut exiger que le remboursement des
dépenses raisonnables qui en résultent (art. 1872 C.c.Q.).

52. Sauf exception, le sous-locataire doit quitter le logement a la fin de son bail (art. 1940 C.c.Q.).
AVIS DE RESILIATION DU BAIL PAR LE LOCATAIRE (art. 1974 C.c.Q.)
53. Un locataire peut résilier son bail:
« s'il lui est attribué un logement a loyer modique; ou
« s’il ne peut plus occuper un logement en raison d’'un handicap; ou
« s'il s’agit d’'une personne agée, si elle est admise de fagon permanente dans un centre d’hébergement et de soin

de longue durée ou dans un foyer d’hébergement, qu’elle réside ou non dans un tel endroit au moment de son
admission.
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A moins que les parties n’en conviennent autrement, la résiliation prend effet 3 moiesywa@isd’un avis a la
coopérative, accompagné d’uattestation de 'autorité concernée ou 1 mois aprés cet avis lorsque le bail est de
moins de 12 mois (art. 1974 C.c.Q.).

LA REMISE DU LOGEMENT A LA FIN DU BAIL
54. Le locataire doit quitter son logement a la fin du bail, aucun délai de grace n’étant prévu par la loi.

Le locataire doit, lorsqu’il quitte son logement, enlever tout meuble ou objet autre que ceux appartenant a la
coopérative (art. 1890 C.c.Q.).

55. A lafin du bail, le locataire doit remettre le logement dans I'état ol il I'a recu, & I'exception des changements
résultant du vieillissement, de I'usure normale ou d'un cas de force majeure.

L'état du logement peut étre constaté par la description ou les photographies qu’en ont faites le locataire et la
coopérative sinon le locataire est présumé I'avoir recu en bon état (art. 1890 C.c.Q).

56. A la fin du bail, le locataire doit enlever les constructions, ouvrages ou plantations qu'il a faits. S'ils ne
peuvent étre enlevés sans détériorer le logement, la coopérative peut:

« les conserver en payant la valeur; ou
« obliger le locataire a les enlever et a remettre le logement dans I'état ou il I'a regu.

Lorsqu’il est impossible de remettre le logement dans son état primitif, la coopérative peut les conserver sans
verser d'indemnité au locataire (art. 1891 C.c.Q.).

SIGNATURES
Signé a:
Ville Date Mandataire de la coopérative diment autorisé
Signé a:
Ville Date Locataire
Signé a:
Ville Date Locataire

Autres signataires — indiquez les nom, adresse, titre ou qualité du signataire (colocataire, caution, témain, etc.).

Nom, adresse, qualité

Signé a:

Ville Date Signature

Nom, adresse, qualité

Signé a:

Ville Date Signature
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REMISE DU BAIL

La coopérative doit remettre au locataire un exemplaire duhad les dix joursde sa conclusion.

Date de remise du balil le / /
jour mois année

Signature du mandataire de la coopérative Signature (s) du ou des locataire(s)

AVIS DE RESIDENCE FAMILIALE

Je déclare étre marié_a . Je vous avise que le

Nom et prénom de I'époux ou de I'épouse
logement faisant I'objet de ce bail sera la résidence de la famille.

Date Signature du locataire ou de son époux ou de son é

(Avis conforme a I'article 403 du Code civil du Québec)

pouse

REGIE DU LOGEMENT

Les locataires et les locateurs peuvent se renseigner sur leurs droits et obligations auprés de la Régie dy
En cas de litige, ils peuvent y exercer des recours judiciaires.

La Régie a compétence pour entendre toute demande relative au bail d’'un logement. (Dans certaines
valeur en jeu doit étre inférieure a 30 000 $).

logement.

atiéres, la
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ANNEXE 5
FORMULAIRE DE BAIL DE LA REGIE DU LOGEMENT
BAIL
Numéro
ENTRE
le locataire et le propriétaire (locateur)
Nom Nom
N° Rue App. N° Rue App.
Ville Code postal Ville Code postal
Téléphone Téléphone
résidence: autre: résidence: autre:
le locataire Téléphone concierge:
S’il y a lieu) représenté par
Nom (Sily ) rep p o
N°  Rue App. Fonction
Ville Code postal R .
ddment mandaté a cet effet.
Téléphone
résidence: autre:

— Le terme propriétaire utilisé dans le bail a le méme sens que le terme locateur utilisé dans la loi.

— Le terme propriétaire ou locataire inclut toutes les personnes qui sont propriétaires ou locataires si elles sont plus
d’'une.

— Le terme propriétaire inclut le sous-locateur et le terme locataire inclut le sous-locataire.
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DESCRIPTION ET DESTINATION DU LOGEMENT LOUE,
DES ACCESSOIRES ET DEPENDANCES

N° Rue App.
Ville Code postal
Nombre de piéces: Nombre de chambres a coucher:

Le logement est loué:
a des fins résidentielles seulement ou Non O

Si non, a des fins mixtes: d’habitation_et

Précisez la fin
mais pas plus du tiers de la surface totale servira a cette derniere fin.

(Il serait indiqué que les parties fassent une descriptiotét tes lieux lors de la délivrance du logement
moyen d’'une annexe).

Stationnement extérieur ouio noro Nombre d’espaces
Stationnement intérieur ouid noro Nombre d’espaces
Remise/espace de rangement oul noro
Précisions
Des meubles sont loués et inclus dans le loyer cui noro,  soit:
Cuisine Chambre(s) Salon Autres
Cuisiniére 0 Lit(s) 0 Divan(s) 0 Laveuse O
Réfrigérateur D (nombre______) (nombre______ ) Sécheusd
Table 0 (format____) Fauteuil(s) |
Chaise(s) 0 Commode(s) 0 (nombre_______)
(nombre__) Table(s)
Lave-vaisselle O (nombre______ )
Autres Tables(s) de nuit O Autres

(nombre______)

Autres

Suite en annexe ouiO non O

au
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DUREE ET LOYER

Ce bail aune duréede__ mois commengant le

jour mois année
et se terminant le

jour mois année
(habituellement le dernier jour d’'un mois)

Le loyer est payable en versements égaux et consécutifs de

$ par moisC  par semainex

pour un total de

$ pour toute la durée du bail.

Le paiement se fera I€ jour du moist  ou de la semainc  oule

Le loyer sera payable a I'endroit suivant:
Si par la poste, l'indiquer

de la fagon suivante: par chéque en argent comptana

Autre mode de paiement

Le propriétaire ne peut exiger la remise de cheques postdatés. Le locataire peut toutefois librement et sans
gu’aucune pression ne soit exercée sur lui, consentir a une telle remise.

Remise de cheques postdatés: Cui non O

Le loyer du premier mois sera payé le

jour mois année
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SERVICES ET CONDITIONS

Il existe un réglement de I'immeuble oud non O

Si oui, un exemplaire du réglement a été remis au locataire avant la conclusion du bail:
oui O non O le

Date de remise du réglement Initiales de chacun des locataires

Les services, taxes et colts de consommation suivants sont a la charge du:

Propriétaire Locataire
¢ Chauffage du logement 0 |
* Eau chaude | O
 Electricité 0 |
e Taxe d’eau 0 |
« Taxe d’enléevement des ordures 0 0
¢ Enlévement de la neige:
stationnement 0 |
balcons 0 0
entrées 0 |
Le locataire aura le droit d'utiliser le terrain: ou non O
Le locataire aura le droit de garder un ou des animaux: oui non O

Précisions ou limitations s’ il y a lieu:

TRAVAUX AVANT LE DEBUT DU BAIL

S’ily a lieu, inscrire ci-dessous les travaux qui seront réalisés par le propriétaire avant la délivrance du I

AUTRES SERVICES ET CONDITIONS:

Suite en annexe ouio non O

gement:
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RESTRICTIONS AU DROIT A LA FIXATION DU LOYER ET A LA MODIFICATION DU
BAIL PAR LA REGIE DU LOGEMENT (art. 1955 C.c.Q.)

Le locataire et le propriétaire ne peuvent demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de modifier une
autre condition du bail parce que:

O le logement est situé dans un immeuble construit depuis 5 ans ou moins. L'immeuble a été prét pour
I’habitation le / /
jour mois année Initiales du propriétaire

O le logement est situé dans un immeuble dont I'utilisation & des fins résidentielles résulte d’un changement
d’affectation récent, depuis 5 ans ou moins (exemple: école transformée en logements). L'immeuble a été prét
pour I'habitation le L [

jour mois année

Initiales du propriétaire

Par conséquent, si une telle restriction est dénoncée, le locatairefagge une modification de son bail
demandée par le propriétaire, telle une augmentation de loyedoit quitter son logement a la fin du bail (art.
1945 al. 2 C.c.Q.).

—

Mais lorsque le propriétaire ne mentionne pas une telle restriction dans le bail, il ne peut I'invoquer a I'encontre du
locataire.

Le tribunal peut toutefois statuer sur toute autre demande relative au bail.

RESPONSABILITE DES COLOCATAIRES
Si le logement est loué a plus d’'une personne, les locataires sont:

O conjointement responsables des obligations découlant du bail, chacun n’étant tenu que pour sa part qui est
établie comme suit:

parts égales O autrement Initiales de chacun des locataires

ou

O solidairement responsables des obligations découlant du bail (chacun des locataires peut étre tenu responsable
de la totalité des obligations)
Initiales de chacun des locataires
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AVIS AU NOUVEAU LOCATAIRE OU AU SOUS-LOCATAIRE PAR LE PROPRIETAIRE
(ART. 1896 ET 1950 C.c.Q.)

Le propriétaire d’'un logement ou le sous-locateur doit, lors de la conclusion du bail, remettre au nouveau
ou au sous-locataire l'avis qui suit:

Je vous avise que le loyer le plus bas payé pour votre logement au cours des 12 mois précédant le déb
bail, ou le loyer fixé par la Régie du logement au cours de cette période, a été de
$ par mois O par semaine O autre___

Je vous avise également que les conditions de votre bail ne sont pas les mémes.

Ainsi les services suivants (exemples: stationnement, chauffage, eau chaude) ont été

ajoutés supprimeés
| i
| O

Signature du propriétaire ou du sous-locateur

Si le nouveau locataire ou le sous-locataire paie un loyer supérieur a celui déclaré dans l'avis, il peut,
10 jours qui suivent la date de la conclusion du bail, demander a la Régie du logement de fixer son loye

locataire

ut de votre

dans les
Ir.

Si le propriétaire n’a pas remis cet avis lors de la conclusion du bail, le nouveau locataire ou le sous-locataire peut,

dans les 2 mois suivant le début du bail, demander & la Régie du logement de fixer son loyer.

Le nouveau locataire ou le sous-locataire peut également faire cette démarche dans les 2 mois du
s’apercoit d'une fausse déclaration dans l'avis (art. 1950 C.c.Q.)

jour ou il
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DOCUMENTS ANNEXES

Ce bail est complété par des annexes qui font partie intégrante de ce bail O oui non O
soit:

RENSEIGNEMENTS PERSONNELS

Le propriétaire doit respecter les prescriptions de la Loi sur la protection des renseignements personne
secteur privé (L.R.Q., c. P-39.1).

Cueillette des renseignements personnels nécessaires

Le propriétaire ne peut recueiltjue les renseignement®cessairesi la conclusion du bail aux fins de vérifier:
capacité du locataire éventuel de payer le loyer demandé, ses habitudes antérieures de paiement et sor
ment antérieur comme locataire.

Le propriétaire peut aussi demander les renseignements nécessaires a I'exécution du contrat.

Ces renseignements doivent étre recueillis auprés de chacun des locataires concernés a moins que,
consentent expressément a ce que le propriétaire les recueille auprés d’autres personnes.

Utilisation des renseignements personnels par le propriétaire

Le propriétaire doit s'assurer de préserver le caractére confidentiel des renseignements personnels qu
voir a la mise & jour et a I'exactitude de ces renseignements au moment de leur utilisation.

Il ne peut, sans le consentement de la personne concernée, les utiliser & d’autres fins que celles pour le
ont été donnés.

DIVULGATION DES RENSEIGNEMENTS PERSONNELS PAR LE PROPRIETAIRE

Le propriétaire ne peut divulguer les renseignements personnels qu’il détient au sujet du locataire sauf
ment manifeste de sa part. Un tel consentement doit étre donné librement par le locataire et sans pressi
sur lui. Il doit étre éclairé et donné a des fins spécifiques et il ne vaut que pour la durée nécessaire a la 1
des fins pour lesquelles il a ét¢é demandé. Le propriétaire peut cependant, dans certains cas prévu
divulguer des renseignements sans autorisation.

Consentement du locataire a la divulgation des renseignements a certaines fins

Le locataire consent librement a ce que le propriétaire divulgue les renseignements contenus au préaen
uniquement aux personnes et aux fins suivantes

—a un préteur éventuel dans le cadre de la négociation d’un financement de I'immeuble ou pour a
protection des slretés du créancier pour la durée du prét

— a un acquéreur éventuel de I'immeuble qui contient le logement loué
— a une compagnie d’assurances pour assurer 'immeuble
— a un gestionnaire a qui serait confié I'administration de I'immeuble

oui o4 non O

Initiales de chacun des locataires
Engagement du propriétaire
Le propriétaire s’engage a ne divulguer ces renseignements qu’aux personnes et que pour les fins susme

Initiales du propriétaire

Pour plus de renseignements a ce sujet, communiquer avec la Commission d'accés a l'information.

Is dans le

la
comporte-

ceux-ci ne

il détient,

squelles ils

consente-
pon exercée
éalisation
5 a la loi,

bail

ssurer la

entionnées.
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MENTIONS
Renseignements généraux

Les présentes mentions décrivent la plupart des droits et obligations des locataires et des propriétaires. Elles
résument I'essentiel de la loi sur le contrat de bail, soit les articles 1851 a 2000 du Code civil du Québec.

Les numéros entre parenthéses renvoient & ces articles du Code civil.

Ces droits et obligations doivent s’exercer dans le respect des droits fondamentaux reconnus par la Charte des
droits et libertés de la personne qui prescrit, entre autres, que toute personne a droit au respect de sa vie privée, qu
toute personne a droit a la jouissance paisible et a la libre disposition de ses biens, sauf dans la mesure prévue par |
loi, et que la demeure est inviolable.

Les parties doivent aussi toujours agir selon les regles de la bonne foi.

Les exemples donnés dans les mentions ont une valeur informative et servent a illustrer une regle.

Toute inexécution d’une obligation par une partie donne le droit a I'autre d’exercer des recours devant un tribunal
tels que:

* I'exécution de I'obligation;
* le dépdt du loyer;
« la diminution du loyer;
* la résiliation du bail;
« des dommages-intéréts.
LA CONCLUSION DU BAIL
Le reglement de I'immeuble(art. 1894 C.c.Q.)

1. Le réglement de I'immeuble établit les regles a observer dans I'immeuble. Il porte sur la jouissance, I'usage et
I'entretien du logement et des lieux d'usage commun.

S'il existe un tel reglement, le propriétaire est tenu d’en remettre un exemplaire au lesatailae conclusion du
bail pour que ce reglement fasse partie du bail.

Les clauses du bail

2. Le propriétaire et le locataire peuvent s’entendre sur différentes clauses, mais ils ne peuvent déroger par une
clause du bail aux dispositions d’ordre public (mention 3).

3. L’article 1893 prévoit que les clauses qui dérogent aux articles 18a4in@a), 1856 a 1858, 1860 a 1863,
1865, 1866, 1868 a 1872, 1875, 1876, 1883 et 1892 a 2000 du Code civil, sont sans effet (nulles).
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Par exemple, on ne peut renoncer dans le bail:

e a son droit au maintien dans les lieux (art. 1936 C.c.Q.);

& son droit de sous-louer son logement ou de céder son bail (art. 1870 C.c.Q.);

ou se dégager de son obligation de donner un avis (art. 1898 C.c.Q.).

Aussi, est sans effet :

« une clause qui limite la responsabilité du propriétaire ou le libére d’'une obligation (art. 1900 C.c.Q.);
» une clause qui rend le locataire responsable d’'un dommage causé sans sa faute (art. 1900 C.c.Q.);

e une clause qui change les droits du locataire a la suite d’'une augmentation du nombre des occupants du
logement, sauf si les dimensions du logement le justifient (art. 1900 C.c.Q.);

« une clause qui prévoit un réajustement du loyer dans un bail de 12 mois ou moins (art. 1906 C.c.Q.);

 une clause qui, dans un bail de plus de 12 mois, prévoit un réajustement du loyer au cours des 12 premiers mois
du bail ou plus d’une fois au cours de chaque période de 12 mois (art. 1906 C.c.Q.);

 une clause par laquelle un locataire reconnait que le logement est en bon état d’habitabilité (art. 1910 C.c.Q.);
* une clause qui prévoit le paiement total du loyer si le locataire fait défaut d’effectuer un versement (art. 1905 C.c.Q.);

< une clause qui limite le droit du locataire d’acheter des biens ou d’obtenir des services des personnes de son
choix suivant les modalités dont lui-méme convient (art. 1900 C.c.Q.).

4. De plus, le locataire peut s’adresser au tribunal pour faire apprécier le caractére abusif d'une clause du bail,
laquelle peut étre annulée ou I'obligation qui en découle réduite (art. 1901 C.c.Q.).

La langue du bail et du reglement de I'immeubldart. 1897 C.c.Q.)

5. Le bail et le réeglement de I'immeuble doivent étre rédigés en frangais. Toutefois le propriétaire et le locataire
peuvent s’entendre pour utiliser une autre langue.

LE DROIT AU MAINTIEN DANS LES LIEUX

6. Le locataire a I'exception du sous-locataire, a un droit personnel de demeurer dans son logement (art. 1936 C.c.Q.).
Il ne peut en étre évincé que dans les cas prévus a la loi, dont :

« la reprise du logement (art. 1957 C.c.Q.) voir mention 48;

« la résiliation du bail (art. 1863 C.c.Q.);

« la sous-location de plus de 12 mois (art. 1944 C.c.Q.);

« la subdivision, I'agrandissement substantiel ou le changement d’affectation du logement (art. 1959 C.c.Q.).

7. Le droit au maintien dans les lieux peut s’étendre a certaines personnes en cas de fin de cohabitation avec e
locataire ou en cas de déces du locataire, a condition qu’elles respectent les formalités prévues a la loi (art. 1938 C.c.Q.

Ces personnes ne sont toutefois pas considérées comme des nouveaux locataires (art. 1951 C.c.Q.) (Voir Avis aL
nouveau locataire ou au sous-locataire par le propriétaire).
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Le changement de propriétaire
8. Le nouveau propriétaire d’'un immeuble est tenu de respecter le bail du locataire (art. 1937 C.c.Q.).

9. Lorsque le locataire n'a pas été personnellement avisé du nom et de I'adresse du nouveau propriétaire ou de |
personne a qui payer le loyer, il peut, avec I'autorisation de la Régie du logement, y déposer le loyer (art. 1908 C.c.Q.).

LA REMISE DU LOGEMENT AU DEBUT DU BAIL

10. Le propriétaire doit, a la date prévue pour la remise du logement, le délivrer en bon état de propreté,
d’habitabilité et de réparation de toute espéce (art. 1854, 1910, 1911 C.c.Q.).

11. Le locataire peut refuser de prendre possession d’un logement qui est impropre a I'habitation c’est-a-dire dont
I'état constitue une menace sérieuse pour la santé ou la sécurité des occupants ou du public. Dans un tel cas, le bail e
résilié automatiquement (art. 1913, 1914 C.c.Q.).

LE PAIEMENT DU LOYER
12. Lors de la conclusion du bail, le propriétaire peut exiger d’avance le paiement du premier terme de loyer (mois
ou semaine). Cette avance ne peut dépasser 1 mois de loyer. Il ne peut exiger du locataire aucune autre somm
d’argent (exemple : dépbt pour les clés) (art. 1904 C.c.Q.).

13. Le locataire doit payer son loyer le premier jour de chague terme (mois ou semaine), a moins d’entente
contraire. Il a droit & un regu pour le paiement de son loyer (art. 1568, 1855, 1903 C.c.Q.).

14. Le loyer est payable par versements égaux ne dépassant pas 1 mois de loyer, sauf le dernier qui peut étre moir
élevé (art. 1903, 1904 C.c.Q.).

15. A moins d’entente contraire, le loyer est payable au domicile du locataire (art. 1566 C.c.Q.).

16. L’époux qui loue un logement pour les besoins courants de la famille engage aussi pour le tout son conjoint
non séparé de corps a moins que ce dernier n’ait, avant la conclusion du bail, dénoncé au propriétaire sa volonté de n
pas étre tenu a cette dette (art. 397 C.c.Q.).

17. Le non-paiement du loyer confére au propriétaire le droit d’obtenir du tribunal la condamnation du locataire au
paiement du loyer. Et, si le locataire est en retard de plus de 3 semaines dans le paiement du loyer, le propriétaire peL
obtenir la résiliation du bail (1863, 1971 C.c.Q.).

Les retards fréquents a payer le loyer peuvent aussi justifier la résiliation du bail si le propriétaire en subit un
préjudice sérieux (art. 1863, 1971 C.c.Q.).

LA JOUISSANCE DES LIEUX

18. Le propriétaire doit procurer au locataire la jouissance paisible du bien loué pendant toute la durée du balil
(art. 1854 C.c.Q.).

19. Le propriétaire ou toute autre personne ne peut harceler un locataire de maniére & restreindre son droit a la
jouissance paisible des lieux ou a obtenir son départ du logement (art. 1902 C.c.Q.).

Un locataire, victime de harcélement, peut réclamer des dommages-intéréts punitifs en plus des autres compensa
tions auxquelles il peut avoir droit (art. 1863, 1902 C.c.Q.).

20. Le locataire doit, pendant toute la durée du bail, user du bien loué avec «prudence et diligence », c’est-a-dire
gu’il doit en faire un usage raisonnable (art. 1855 C.c.Q.).
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21. Le locataire ne peut, sans le consentement du propriétaire, employer ou conserver dans le logement une
substance qui constitue un risque d’incendie ou d’explosion et qui aurait pour effet d’augmenter les primes
d’assurance du propriétaire (art. 1919 C.c.Q.).

22. Le nombre d'occupants d'un logement doit étre tel qu’il permet & chacun de vivre dans des conditions
normales de confort et de salubrité (art. 1920 C.c.Q.).

23. Le locataire et les personnes a qui il permet I'usage ou I'accés a son logement doivent se conduire de fagon a
ne pas troubler la jouissance normale des autres locataires (art. 1860 C.c.Q.).

24. En cours de ball, le propriétaire et le locataire ne peuvent changer la forme ou I'usage du logement (art. 1856 C.c.Q.)
L'ENTRETIEN DU LOGEMENT ET LES REPARATIONS
L’'obligation d’entretien

25. Le propriétaire a I'obligation de garantir au locataire que le logement peut servir a I'usage pour lequel il est
loué et de I'entretenir a cette fin pendant toute la durée du bail (art. 1854 C.c.Q.).

26. Le locataire doit maintenir le logement en bon état de propreté. Le propriétaire qui y effectue des travaux doit
le remettre en bon état de propreté (art. 1911 C.c.Q.).

27. Le locataire qui a connaissance d’une défectuosité ou d’une détérioration substantielles du logement doit en
aviser le propriétaire dans un délai raisonnable (art. 1866 C.c.Q.).

28. Laloi et les réglements concernant la sécurité, la salubrité, I'entretien ou I'habitabilité d’'un immeuble doivent
étre considérés comme des obligations du bail (art. 1912 C.c.Q.).

29. Le locataire peut abandonner son logement si celui-ci devient impropre a I'habitation. Il doit alors aviser son
propriétaire de I'état du logement, avant I'abandon ou dans les dix jours qui suivent (art. 1915 C.c.Q.).

Les réparations urgentes et nécessaires

30. Le locataire doit subir les réparations urgentes et nécessaires pour assurer la conservation ou la jouissance d
bien loué, mais il conserve des recours pour les inconvénients qu’il connatt.

Dans le cas de réparations urgentes, le propriétaire peut exiger une évacuation temporaire, sans avis et san
autorisation de la Régie du logement. Le locataire peut alors exiger une indemnité (art. 1865 C.c.Q.).

31. Le locataire peut, sans l'autorisation de la Régie, entreprendre une réparation ou engager une dépense urgent
et nécessaire a la conservation ou a la jouissance du bien loué. Toutefois, il ne peut agir ainsi que s'il a informé ou
tenté d’informer son propriétaire de la situation et si ce dernier n'a pas agi en temps utile (art. 1868 C.c.Q.).

Le propriétaire peut intervenir pour continuer lui-méme les travaux (art. 1868 C.c.Q.).

Le locataire doit rendre compte au propriétaire des réparations entreprises et des dépenses engagées et lui remett
les factures. Il peut retenir sur son loyer le montant des dépenses raisonnables qu’il a faites (art. 1869 C.c.Q.).

Les travaux majeurs non urgents(art. 1922 a 1929 C.c.Q.)

32. Le propriétaire doit aviser le locataire avant d’entreprendre dans le logement des améliorations ou des
réparations majeures qui ne sont pas urgentes. Si une évacuation temporaire est nécessaire, il doit lui offrir une
indemnité égale aux dépenses raisonnables que le locataire devra assumer durant les travaux. Cette indemnité e:
payable au locataire a la date de I'évacuation.
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L'avis doit indiquer:

* |a nature des travaux;

« la date a laquelle ils débuteront;

« I'estimation de leur durée et, s'il y a lieu:
« la période d’'évacuation nécessaire;
 I'indemnité offerte;

« toutes les autres conditions dans lesquelles s’effectueront les travaux si elles sont susceptibles de diminuer
substantiellement la jouissance des lieux du locataire.

L’avis doit étre donné au moins 10 jours avant la date prévue pour le début des travaux sauf si le locataire doit
évacuer le logement pour plus d’une semaine. Dans ce cas, l'avis est d’au moins 3 mois.

Si le locataire ne répond pas dans les 10 jours de la réception de I'avis qui prévoit une évacuation temporaire, il est
réputé avoir refusé de quitter les lieux. Si le locataire refuse d’évacuer ou ne répond pas, le propriétaire peut, dans les
10 jours du refus, demander a la Régie du logement de se prononcer sur I’évacuation.

Par contre, lorsque I'avis ne prévoit pas d’évacuation temporaire ou si le locataire accepte I'évacuation demandée,
le locataire peut, dans les 10 jours de la réception de I'avis, demander a la Régie de changer ou d’enlever une
condition de réalisation des travaux qu’il considére abusive.

La Régie du logement peut étre appelée a se prononcer sur le caractére raisonnable des travaux, leurs conditions ¢
réalisation, la nécessité de I'’évacuation et I'indemnité, s’il y a lieu.

L’ACCES ET LA VISITE DU LOGEMENT
33. Le propriétaire a le droit:
« de visiter le logement pour en vérifier I'état;
« d'y effectuer des travaux;
« de le faire visiter a un locataire ou a un acheteur éventuel.
Il doit cependant exercer ce droit de fagon raisonnable (art. 1857 C.c.Q.).

34. Le locataire qui, conformément a la loi, avise son propriétaire de son intention de quitter le logement, doit, dés
ce moment, lui permettre de I'afficher a louer et de le faire visiter par des locataires éventuels.

Dans ce cas, le propriétaire n’est pas obligé d’aviser son locataire 24 heures a I'avance (art. 1930 C.c.Q.). Il doit
cependant étre autorisé par le locataire a pénétrer dans le logement.

35. Le propriétaire doit, sauf en cas d’'urgence, donner un avis de 24 heures pour:
« vérifier I'état du logement;
« y effectuer des travaux autres que majeurs (voir mention 32 pour les travaux majeurs);

« |e faire visiter a un acheteur éventuel.
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Cet avis peut étre donné verbalement (art. 1898, 1931 C.c.Q.).
36. Les visites du logement doivent se faire entre 9 h et 21 h et les travaux doivent étre effeetids ent® h.

Sauf lorsque la visite a lieu pour effectuer des travaux, le locataire peut exiger la présence du propriétaire ou de son
représentant.

Sauf en cas d’'urgence, le locataire peut refuser I'accés a son logement si ces conditions ne sont pas respectée
(art. 1932, 1933, 2130 C.c.Q.).

37. Une serrure ou un mécanisme qui restreint I'accés au logement ne peut étre posé ou changé qu’avec le
consentement du locataire et du propriétaire (art. 1934 C.c.Q.).

LES AVIS (art. 1898 C.c.Q.)
38. Tout avis concernant le bail (exemple : avis de modification de bail pour augmenter le loyer), donné par le
propriétaire ou par le locataire, doit étre écrit et rédigé dans la méme langue que celle du bail. Il doit étre donné a
I'adresse indiquée au bail ou a une nouvelle adresse communiquée depuis.

Exception: Seul I'avis donné par le propriétaire pour avoir accés au logement peut étre verbal (mention 35).

39. Dans le cas ou un avis ne respecte pas les exigences relatives a I'écrit, a I'adresse ou a la langue, il n’est valide
que si preuve est faite, par celui qui I'a donné, que le destinataire n'en a pas subi de préjudice.

LA RECONDUCTION ET LA MODIFICATION DU BAIL
La reconduction du bail (art. 1941 C.c.Q.)

40. Le bail & durée fixe est renouvelé a son terme aux mémes conditions et pour la méme durée. On dit que le bail
est reconduit de plein droit.

Le bail de plus de 1 an n’est toutefois reconduit que pour 12 mois.

Le propriétaire ne peut empécher la reconduction du bail que dans certains cas (mention 6). Il peut, cependant, poul
cette reconduction, le modifier s’il donne un avis au locataire (mentions 42 et 43).

Le locataire peut éviter cette reconduction a condition d’en aviser le propriétaire (mentions 41 et 44).
La non-reconduction du bail (art. 1942, 1944, 1946 C.c.Q.)

41. Le locataire qui désire quitter le logement a la fin de son bail a durée fixe, ou mettre fin a son bail a durée
indéterminée, doit en aviser son propriétaire ou répondre a I'avis de ce dernier dans les délais intapiésan.
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TABLEAU A

. LA NON-RECONDUCTION DU BAIL:
DELAIS D’AVIS DU LOCATAIRE (art. 1942, 1945, 1946 C.c.Q.)

Locataire qui n’a pas regu
d’avis de modification du
bail

Locataire de la chambre
qui n'a pas regu d'avis de
modification du balil

Locataire (y compris le
locataire d’'une chambre)
qui a regu un avis de

modification du balil

Entre 3 et 6 mois
avant la fin du balil

BAIL DE 1 AN OU DE
PLUS DE 1 AN Entre 10 et 20 jours

avant la fin du bail

Entre 1 et 2 mois
avant la fin du balil

BAIL DE MOINS DE 12
MOIS

Dans le mois qui suit
la réception de I'avis
du propriétaire

Entre 1 et 2 mois
avant la fin souhaitée du bajl

BAIL A DUREE

) = Entre 10 et 20 jours
INDETERMINEE

avant la fin souhaitée
du bail

La modification du bail

42. Le propriétaire peut modifier les conditions du bail lors de sa reconduction. Il peut, par exemple, en modifier
la durée ou augmenter le loyer. Pour cela, il doit donner un avis de modification au locataire dans les délais indiqués
autableau B (art. 1942 C.c.Q.).

43. Le propriétaire doit dans cet avis de modification indiquer au locataire :

* la ou les modifications demandées;

« la nouvelle durée du balil, s’il désire modifier sa durée;

« le nouveau loyer en dollars ou 'augmentation demandée, exprimée en dollars ou en pourcentage, s'il désire
augmenter le loyer. Cependant, lorsque le loyer fait déja I'objet d’'une demande de fixation, 'augmentation peut étre
exprimée en pourcentage du loyer qui sera déterminé par la Régie du logement.

« le délai de réponse accordé au locataire pour refuser la modification proposée, soit 1 mois a compter de la
réception de l'avis (art. 1943, 1945 C.c.Q.).

La réponse a I'avis de modification(art. 1945 C.c.Q.)

44. Le locataire qui a recu un avis de modification du bail a 1 mois de la réception de I'avis du propriétaire pour y
répondre et aviser celui-ci qu'il:

 accepte la ou les modifications demandées; ou

» refuse la ou les modifications demandées; ou

 quitte le logement a la fin du bail.

Si le locataire ne répond pas, cela signifie qu’il accepte les modifications demandées par le propriétaire. Si le

locataire refuse la modification du bail, il a le droit de demeurer dans son logement car son bail est reconduit. La
Régie peut cependant étre appelée a fixer les conditions de la reconduction (mention 45).
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Exception: Dans les cas prévus sous la rubrique du bail: « Restrictions au droit a la fixation du loyer et a la
modification du bail par la Régie du logement», le locataire qui refuse la modification demandée doit quitter le

logement a la fin du bail.

Fixation des conditions du bail par la Régie du logemer{art. 1941, 1947 C.c.Q.)

45. Le propriétaire a 1 mois, a compter de la réception de la réponse du locataire refusant les modifications, pour
demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de statuer sur toute autre modification du bail. Si le propriétaire
ne produit pas cette demande, le bail est reconduit aux mémes conditions a I'exception de la durée qui ne peut excéde

12 mois.

TABLEAU B

LES ETAPES DE LA MODIFICATION DU BAIL
ET LES DELAIS D’AVIS (art. 1942, 1945 C.c.Q.)

1~ étape: ]
AVIS DU PROPRIETAIRE

2 étape:
REPONSE DU
LOCATAIRE

3étape: ]
DEMANDE A LA REGIE
DU LOGEMENT PAR
LE PROPRIETAIRE

BAIL DE 1 AN OU DE
PLUS DE 1 AN

Entre 3 et 6 mois avant la
fin du bail

BAIL DE MOINS DE
12 MOIS

Entre 1 et 2 mois avant la
fin du bail

BAIL A DUREE
INDETERMINEE

Entre 1 et 2 mois avant la
modification souhaitée

BAIL D'UNE CHAMBRE

Entre 10 et 20 jours avant I3
fin du bail ou la modification
souhaitée

Dans le mois suivant la
réception de l'avis de
modification. S’il ne répon
pas le locataire est réputé
avoir accepté les

modifications.

d Dans le mois suivant la
réception du refus du
locataire. Sinon le bai
reconduit.

Entente sur les modificationg(art. 1895 C.c.Q.)

est

46. Lorsque le propriétaire et le locataire se sont entendus sur les modifications a apporter au bail (exemple: loyer,
durée), le propriétaire doit remettre au locataire un écrit qui contient ces modifications au bail initial, avant le début

du bail reconduit.

La contestation du réajustement de loyefart. 1949 C.c.Q.)

47. Lorsqu’un bail de plus de 12 mois contient une clause de réajustement du loyer, le locataire ou le propriétaire
peut contester le caractére excessif ou insuffisant du réajustement convenu et faire fixer le loyer.

Une demande a cet effet doit étre déposée a la Régie du logement dans le mois de la date du réajustement prév

dans le bail.

LA REPRISE DU LOGEMENT (art. 1957 & 1970 C.c.Q.)

48. Le locateur du logement, s'il en est le propriétaire, peut en évincer le locataire pour s’y loger ou y loger I'un
des bénéficiaires prévus par la loi, en donnant un avis qui doit comprendre les éléments suivants :

* le nom du bénéficiaire;

« le degré de parenté ou le lien du bénéficiaire avec le propriétaire s'il y a lieu;

« la date prévue de reprise du logement.
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LESETAPESDE LA REPRISEDU LOGEMENT
ET LES DELAIS D’AVIS

1 étape: ]
AVIS DU PROPRIETAIRE

2 étape:
REPONSE DU
LOCATAIRE

3étape: )
DEMANDE A LA REGIE
DU LOGEMENT PAR
LE PROPRIETAIRE

BAIL DE PLUS DE
6 MOIS

6 mois avant la fin du bail

BAIL DE 6 MOIS
OU MOINS

1 mois avant la fin du bail

Dans le mois de la réceptio
de l'avis du propriétaireSi

le locataire ne répond pas,
il est réputé avoir refusé de

L
Dans le mois du refus
ou de I'expiration du délai
de réponse du locataire

o . quitter le logement.
BAIL A DUREE
INDETERMINEE

6 mois avant la date a
laquelle on entend
reprendre le logement

Les bénéficiaires peuvent étre:

« |le propriétaire, son pére, sa mére, ses enfants ou tout autre parent ou allié dont il est le principal soutien;

« le conjoint dont le propriétaire est séparé ou divorcé s'il en demeure le principal soutien.

Si'immeuble appartient a plus d’une personne, la reprise du logement ne peut généralement n’étre exercée que s'il
n'y a qu’un seul autre copropriétaire et que ce dernier est son époux ou concubin. (Exemple : un frére et une soeur
copropriétaires ne peuvent reprendre un logement)

Il est a noter qu’une personne morale (compagnie) ne peut se prévaloir du droit a la reprise du logement.

LA CESSION — LA SOUS-LOCATION

49. Quand un locataire céde son balil, il abandonne tous les droits et transfére toutes les obligations qu’il possede
dans un logement a une personne appelée cessionnaire et, de ce fait, il est libéré de ses obligations face au propriétai
(art. 1873 C.c.Q.).

Quand le locataire loue son logement en tout ou en partie (exemple : une chambre), il s’engage a titre de sous-
locateur envers le sous-locataire, mais il n’est pas libéré de ses obligations a I'égard du propriétaire (art. 1870 C.c.Q.).

50. Le locataire a le droit de céder son bail ou de sous-louer son logement avec le consentement du propriétaire. Ce
dernier ne peut toutefois refuser de donner ce consentement s’il n'a pas de motif sérieux (art. 1870, 1871 C.c.Q.).

51. Le locataire doit donner au propriétaire un avis de son intention de céder le bail ou de sous-

louer le logement. Cet avis doit indiquer le nom et I'adresse de la personne a qui le locataire entend céder le bail ou
sous-louer le logement (art. 1870 C.c.Q.).

S'il refuse, le propriétaire doit aviser le locataire des motifs de son refus dans les 15 jours de la réception de l'avis.
Sinon, le propriétaire est réputé y avoir consenti (art. 1871 C.c.Q.).

52. Le propriétaire qui consent a la cession ou a la sous-location ne peut exiger que le remboursement des
dépenses raisonnables qui en résultent (art. 1872 C.c.Q.).

53. Sauf exception, le sous-locataire doit quitter le logement a la fin de son bail (art. 1940 C.c.Q.).



2374 GAZETTE OFFICIELLE DU QUEBEC, 17 avril 1996, ¥28inée, A16 Partie 2

AVIS DE RESILIATION DU BAIL PAR LE LOCATAIRE (art. 1974 C.c.Q.)

54. Un locataire peut résilier son bail:

« s'il lui est attribué un logement a loyer modique; ou

« s'il ne peut plus occuper un logement en raison d’'un handicap; ou

« s'il s’agit d’'une personne agée, si elle est admise de fagon permanente dans un centre d’hébergement et de soin
de longue durée ou dans un foyer d’hébergement, qu’elle réside ou non dans un tel endroit au moment de son
admission.

A moins que les parties n’en conviennent autrement, la résiliation prend effet trois mols®apeés’un avis au
propriétaire, accompagné d’uaétestation de I'autorité concernée ou 1 mois aprés cet avis lorsque le bail est de
moins de douze mois.

LA REMISE DU LOGEMENT A LA FIN DU BAIL
55. Le locataire doit quitter son logement a la fin du bail, aucun délai de grace n’étant prévu par la loi.

Le locataire doit, lorsqu’il quitte son logement, enlever tout meuble ou objet autre que ceux appartenant au
propriétaire (art. 1890 C.c.Q.).

56. A lafin du bail, le locataire doit remettre le logement dans I'état ol il I'a recu, & I'exception des changements
résultant du vieillissement, de I'usure normale ou d'un cas de force majeure.

L'état du logement peut étre constaté par la description ou les photographies qu’en ont faites le locataire et le
propriétaire, sinon le locataire est présumé I'avoir regu en bon état (art. 1890 C.c.Q.).

57. A la fin du bail, le locataire doit enlever les constructions, ouvrages ou plantations qu'il a faits. S'ils ne
peuvent étre enlevés sans détériorer le logement, le propriétaire peut :

« les conserver en payant la valeur; ou
« obliger le locataire a les enlever et a remettre le logement dans I'état ou il I'a recu.

Lorsqu’il est impossible de remettre le logement dans son état primitif, le propriétaire peut les conserver sans
verser d’'indemnité au locataire (art. 1891 C.c.Q.).
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SIGNATURES
Signé a:
Ville Date Propriétaire (ou son mandataire)
Signé a:
Ville Date Locataire
Signé a:
Ville Date Locataire

Autres signataires - indiquez les nom, adresse, titre ou qualité du signataire (colocataire, caution, témoi

Nom, adresse, qualité

Signé a:

Ville Date Signature

Nom, adresse, qualité

Signé a:

Ville Date Signature

n, etc.).

REMISE DU BAIL

Le propriétaire doit remettre au locataire un exemplaire dudaai$ les dix joursde sa conclusion.

Date de remise du bail le / /
jour mois année

Signature du propriétaire Signature(s) du ou des locataire(s)
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AVIS DE RESIDENCE FAMILIALE

Je déclare étre marié a . Je vous avise qugé
Nom et prénom de I'époux ou de I'épouse

logement faisant I'objet de ce bail sera la résidence de la famille.

Date Signature du locataire ou de son époux ou de son épouse

(Avis conforme a I'article 403 du Code civil du Québec)

2 le

REGIE DU LOGEMENT

Les locataires et les propriétaires peuvent se renseigner sur leurs droits et obligations auprés de la
logement. En cas de litige, ils peuvent y exercer des recours judiciaires.

La Régie a compétence pour entendre toute demande relative au bail d'un logement. (Dans certaines m
valeur en jeu doit étre inférieure & 30 000 $).

Régie du

atieres, la
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ANNEXE 6
FORMULAIRE DE LA REGIE DU LOGEMENT

ANNEXE AU BAIL

SERVICES OFFERTS AUX PERSONNES AGEES
Cette annexe compléte le formulaire de bail et doit étre utilisée pour la conclusion du bail, lorsque le propriétaire
d'une résidence privée offre a une personne agée locataire des services autres que ceux déja indiqués au
formulaire.

Le propriétaire s’engage a fournir et & maintenir les services identifiés ci-apres et qui sont inclus dans le loyer. Il
s’engage aussi a offrir les services, non compris dans le loyer, décrits aux présentes, aux prix y indiqués.

Description détaillée du logement et des accessoires

— Le logement loué est: choix

oui non
un appartement O O
une chambre
— privée 0 |
— commune O O
précisions
— salle de bain
— privée 0 |
— commune O O
précisions
— Balcon
— privé O O
— commun O O
— Animaux
droit de garder un ou des animaux | |
précisions
— Espace de rangement fermé a clé 0 |
localisation
— Chauffage
contr6le individuel O O
— Climatisation | O
contrdle individuel O O
— Interphone O 0
localisation
— Sonnerie d’appel 0 |

localisation
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choix
oui non
— Meubles
— droit du locataire d’apporter:
— des meubles O |
— des appareils électroménagers | |
précisions

— Fauteuils roulants
— accessibilité aux fauteuils O O
roulants a I'intérieur du logement

— Ascenseur ] O
— Barres d’appui | |
— salle de bain O O
— corridor O O

— Espaces communs

— intérieurs

— salle communautaire O O
— télévision O O
— chaine stéréo O O
— cuisine commune O O
— droit de cuisiner O O
— Autres

— extérieurs

— aire de repos, précisions 0 |

— autres
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Si non inclus dans le loyer

Liste des services inclus dans services offerts Prix du
le loyer service (si
variable,
I'indiquez)
oui non oui non
— Télévision
— service de cablodistribution O O O O
— antenne communautaire O O O O

— Entretien ménager
— ménage dans 'appartement ou la O 0 | |
la chambre du locataire

foar semaine

précisions:

— Lessive

— salle de lavage 0 0 | |
emplacement

nombre: de laveuse (s)

de sécheuse (s)

— service de buanderie
— literie O O O O
fomar semaine

— vétements O O O O
fomar semaine

— nettoyage a sec | O O O
autres:
— Transport O O O O
— Horaire:

fois par jour

fomar semaine

précisions:

— Transport adapté pour les personnes
handicapées 0 0 | |
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Si non inclus dans le loyer

Liste des services inclus dans services offerts Prix du

le loyer service (si
I'indiquez)

oui non oui non

Services alimentaires:

Les repas suivants sont offerts par

I'établissement

— déjeuner 0 0 O O

— diner O O | O

— souper O i O |

— Horaire: sauf entente préalable, les heures

des repas sont les suivantes:

déjeuner: de a

diner: de a

souper: de a

— Menus:

— choix de menus 0 O | |

nombre:

— repas a la carte O O O O

— repas diététique 0 0 | |

précisions:

— Collation(s): 0 0 | |

— nombre:

— horaire:

précisions:

— Repas servis:

— ala salle a manger O O O O

— a la cafétéria O O O |

— a l'appartement ou a la chambre O 0 | |

Les invités peuvent prendre un repas avec O O

un locataire

— au méme prix que le locataire | |

ou

— selon la tarification suivante: | O

— déjeuner
—diner
— souper
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Si non inclus dans le loyer

Liste des services inclus dans services offerts Prix du

le loyer service (si
variable,
I'indiquez)

oui non oui non

Autres conditions: O O O O

Service de soins infirmiers et personnels

— Présence d’'une infirmiére diplémée | O O O

ou d’un infirmier diplémé

O 24 heures sur jour

ou

selon I'horaire suivant:

— Taches:

— Médicaments

— distribution de médicaments par une | | O O

personne autorisée par la loi

— conservation des médicaments dansun O 0 | |

endroit sécuritaire fermé a clé

— Autres O O O O
O O O O
O O O O
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Si non inclus dans le loyer

Liste des services inclus dans services offerts Prix du
le loyer service (si
variable,
I'indiquez)
oui non oui non

— Activités sociales

— local fourni par le propriétaire O O 0 0
précisions

— activités organisées par le propriétaire O | O O

— jardinage 0 0 | |

— autres 0O 0O ] O
O O O O
O O O O

— Activités religieuses

précisions O O O O

— Autres services

—dans l'immeuble

— dépanneur O O O O

— service bancaire O O O O

— clinique médicale 0 0 | |

— restaurant 0O 0O ] O

— pharmacie O O O O

— salon de coiffure O O O O

— autres

— a I'extérieur de I'immeuble

— assistance pour

— les visites médicales O O O O

— les courses O O O O

— autres

— Sécurité

— gardien 0 |

horaire:

— systéme de surveillance électronique O O
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Renseignements sur le personnel

— Le propriétaire informe le locataire des noms et des fonctions des membres du personnel travaillant dans
limmeuble. ouio nonO

SIGNATURES
Signé a:
Ville Date Propriétaire (ou son mandataire)
Signé a:
Ville Date Locataire
Signé a:

Ville Date Locataire
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ANNEXE 7
FORMULAIRE DE LA REGIE DU LOGEMENT
ECRIT OBLIGATOIRE
EN CAS DE BAIL VERBAL
Numéro
ENTRE
le locataire et le propriétaire (locateur)
Nom
Nom App.
Code postal
(S'il'y a lieu) représenté par
Nom
Fonction
diment mandaté a cet effet.
Adresse du logement loué
Ne Rue App.
Ville Code postal
Loyer $
par mois o par semained

pour un total de

Autre

$ pour la durée du bail
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MENTIONS
RENSEIGNEMENTS GENERAUX

Les présentes mentions décrivent la plupart des droits et obligations des locataires et des propriétaires. Elles
résument I'essentiel de la loi sur le contrat de bail, soit les articles 1851 a 2000 du Code civil du Québec.

Les numéros entre parenthéses renvoient a ces articles du Code civil.

Ces droits et obligations doivent s’exercer dans le respect des droits fondamentaux reconnus par la Charte des
droits et libertés de la personne qui prescrit, entre autres, que toute personne a droit au respect de sa vie privée, qu
toute personne a droit a la jouissance paisible et a la libre disposition de ses biens, sauf dans la mesure prévue par |
loi, et que la demeure est inviolable.

Les parties doivent aussi, toujours agir selon les régles de la bonne foi.
Les exemples donnés dans les mentions ont une valeur informative et servent a illustrer une regle.
Le mot «propriétaire» utilisé dans les mentions a le méme sens que le mot locateur utilisé dans la loi.

Le terme propriétaire ou locataire inclut toutes les personnes qui sont propriétaires ou locataires si elles sont plus
d’'une.

Le terme propriétaire inclut le sous-locateur et le terme locataire inclut le sous-locataire.

Toute inexécution d’une obligation par une partie donne le droit a I'autre d’exercer des recours devant un tribunal
tels que:

 I'exécution de l'obligation;
« le dépdt du loyer;

« la diminution du loyer;

« la résiliation du bail;

« des dommages-intéréts.

RENSEIGNEMENTS PERSONNELS

Le propriétaire doit respecter les prescriptions de la Loi sur la protection des renseignements personnels dans le
secteur privé (L.R.Q., c. P-39.1).

Cueillette des renseignements personnels nécessaires

Le propriétaire ne peut recueilljue les renseignememécessaires a la conclusion du bail aux fins de vérifier: la
capacité du locataire éventuel de payer le loyer demandé, ses habitudes antérieures de paiement et son comporte-
ment antérieur comme locataire.

Le propriétaire peut aussi demander les renseignements nécessaires a I'exécution du contrat.

Ces renseignements doivent étre recueillis auprés de chacun des locataires concernés a moins que, [ceux-ci ne
consentent expressément a ce que le propriétaire les recueille auprés d’autres personnes.

Utilisation des renseignements personnels par le propriétaire

Le propriétaire doit préserver le caractére confidentiel des renseignements personnels qu'il détient, voir [a la mise
a jour et a I'exactitude de ces renseignements au moment de leur utilisation.

Il ne peut, sans le consentement de la personne concernée, les utiliser a d’autres fins que celles pour lesquelles ils
ont été donnés.

Divulgation des renseignements personnels par le propriétaire

Le propriétaire ne peut divulguer les renseignements personnels qu’il détient au sujet du locataire sauf consente-
ment manifeste de sa part. Un tel consentement doit étre donné librement par le locataire et sans pressipn exercée
sur lui. Il doit étre éclairé et donné a des fins spécifiques et il ne vaut que pour la durée nécessaire a la féalisation
des fins pour lesquelles il a ét¢é demandé. Le propriétaire peut cependant, dans certains cas prévug a la loi,
divulguer des renseignements sans autorisation.

Pour plus de renseignements a ce sujet, communiquer avec la Commission d’acces a I'information.
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LE LOGEMENT

1. Les mentions s’appliquent a tout lieu loué a des fins d’habitation (tel qu’'un appartement, une maison, une
chambre) ainsi qu’a une maison mobile placée sur un chassis et a un terrain destiné a I'installation d’'une maison
mobile (art. 1892 C.c.Q.).

Ces mentions s’appliquent aussi aux services (exemples: buanderie, repas, infirmerie, services d’'un concierge),
aux accessoires (exemples: réfrigérateur, climatiseur) et aux dépendances du logement (exemples: garage, aire d
stationnement, remise) qu’ils soient inclus dans le bail du logement ou dans un autre bail (art. 1892 C.c.Q.).

Exceptions: Mais ces mentions ne s’appliquent pas aux logements loués a des fins de villégiature et aux
logements dont plus du tiers de la surface totale est utilisée a un autre usage que I'habitation (exemple: les locaux
commerciaux).

La chambre (art. 1892 C.c.Q.)

2. La chambre est considérée comme un logement, méme si elle est située dans la résidence principale du
propriétaire ou du locataire qui la sous-loue, sauf si:

» seulement 1 ou 2 chambres sont louées ou offertes en location, et qu’elle ne posséde ni sortie distincte ni
installations sanitaires indépendantes;

« elle est située dans un établissement hételier; ou
« elle est située dans un établissement de santé et de services sociaux.
DES REGLES PARTICULIERES AU BAIL DE CERTAINS LOGEMENTS

3. Des regles particuliéres qui ne sont pas toutes énoncées dans les présentes mentions, s’appliquent au bail:

« d'un logement compris dans un immeuble détenu en copropriété divise (art. 1057, 1065, 1066, 1079 C.c.Q.);

e d’'une chambre louée a un étudiant par un établissement d’enseignement (art. 1979 a 1983 C.c.Q.);

« d’un terrain loué pour l'installation d’'une maison mobile (art. 1996 a 2000 C.c.Q.);

« faisant partie d’un contrat de travail (art. 1976 C.c.Q.).

LA CONCLUSION D’UN BAIL

4. Le contrat de location d’un logement est un bail. La conclusion du bail a lieu lorsque le propriétaire s’engage a
louer un logement a un locataire, qui lui s’engage a payer le loyer convenu pour la durée qu’ils fixent. Ce contrat peut
étre écrit ou verbal (art. 1851 C.c.Q.).

La remise d’un écrit dans le cas d’un bail verbalart. 1895 C.c.Q.)

5. Quand le bail est verbal, le propriétaire doit remettre au locataire dans les 10 jours de sa conclusion un
document écrit contenant les renseignements suivants:

 le nom et I'adresse du propriétaire;
¢ le nom du locataire;

« le loyer convenu;
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« l'adresse du logement loué;
« le texte des présentes mentions.
Le réglement de I'immeuble(art. 1894 C.c.Q.)

6. Le reglement de I'immeuble établit les régles a observer dans I'immeuble. Il porte sur 'usage et I'entretien du
logement et des espaces communs et sur la jouissance des lieux.

S'il existe un tel reglement, le propriétaire est tenu d’en remettre un exemplaire au locataire avant la conclusion du
bail pour que ce réglement fasse partie du bail.

La langue de I'écrit et du reglement de I'immeublgart. 1897 C.c.Q.)

7. L’écrit et le reglement de I'immeuble doivent étre rédigés en francais. Toutefois le propriétaire et le locataire
peuvent s’entendre pour utiliser une autre langue.

Les conditions du bail

8. Le propriétaire et le locataire peuvent, s’entendre sur différentes conditions du bail mais ils ne peuvent, aller a
I'encontre des dispositions impératives de la loi, sur le louage résidentiel (mention 9).

9. L’article 1893 prévoit que I'on ne peut déroger aux articles 185di(ia), 1856 a 1858, 1860 a 1863, 1865,
(1?3%)-1868 a 1872, 1875, 1876, 1883 et 1892 a 2000 du Code civil du Québkeelle dérogation est sans effet

Par exemple, le locataire ne peut renoncer lors de la conclusion du bail:

& son droit au maintien dans les lieux (art. 1936 C.c.Q.);

« a son droit de sous-louer son logement (art. 1870 C.c.Q.);

ou se dégager de son obligation de donner un avis (art. 1898 C.c.Q.).

Aussi, est sans effet:

* une condition qui limite la responsabilité du propriétaire ou le libére d’'une obligation (art. 1900 C.c.Q.);

« une condition qui rend le locataire responsable d’'un dommage causé sans sa faute (art. 1900 C.c.Q.);

« une condition qui change les droits du locataire a la suite d’'une augmentation du nombre des occupants du
logement, sauf si les dimensions du logement le justifient (art. 1900 C.c.Q.);

« une condition qui prévoit une modification (réajustement) du loyer dans un bail de 12 mois ou moins (art. 1906

C.c.Q.);

 une condition qui, dans un bail de plus de 12 maois, prévoit une modification (réajustement) du loyer au cours des
12 premiers mois du bail ou plus d’'une fois au cours de chaque période de 12 mois (art. 1906 C.c.Q.);

« une condition par laquelle un locataire reconnait que le logement est en bon état d’habitabilité (art. 1910 C.c.Q.);

« une condition qui prévoit le paiement total du loyer si le locataire fait défaut d’effectuer un versement (art. 1905

C.c.Q));

« une condition qui limite le droit du locataire d’acheter des biens ou d’obtenir des services des personnes de son
choix suivant les modalités dont lui-méme convient (art. 1900 C.c.Q.).
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10. De plus, le locataire peut s’adresser au tribunal pour faire apprécier le caractere abusif d’'une condition du bail,
laquelle peut étre annulée ou I'obligation qui en découle réduite (art. 1901 C.c.Q.).

La fixation du loyer du nouveau locataire et du sous-locataire

11. Le nouveau locataire et le sous-locataire peuvent demander a la Régie du logement de fixer le loyer, sauf
exception prévue a la loi (mention 13) (art. 1950 C.c.Q.).

12. Lors de la conclusion du bail, le propriétaire doit donner au nouveau locataire un avis indiquant le loyer le plus
bas payé au cours des 12 mois précédant le début du bail ou, s'il y a lieu, celui qui a été fixé par la Régie du logement
au cours de cette méme période. Cet avis doit aussi préciser les services qui ne sont plus inclus dans le loyer demanc
ou les services supplémentaires qui sont inclus dans le loyer demandé au nouveau locataire. Le locataire qui sous-lou
son logement a un sous-locataire doit également remettre un tel avis (art. 1896, 1950 C.c.Q.).

Si le nouveau locataire ou le sous-locataire paie un loyer supérieur a celui déclaré dans l'avis, il peut dans les
10 jours qui suivent la date de la conclusion du bail, demander a la Régie du logement de fixer son loyer.

Si le propriétaire n'a pas remis cet avis lors de la conclusion du bail, le nouveau locataire ou le sous-locataire peut,
dans les 2 mois suivant le début du bail, demander a la Régie du logement de fixer son loyer.

Le nouveau locataire ou le sous-locataire peut également faire cette démarche dans les 2 mois du jour ou il
s’apercoit d'une fausse déclaration dans l'avis (art. 1950 C.c.Q.).

Restrictions au droit a la fixation du loyer et a la modification du bail
par la Régie du logement

13. Le locataire et le propriétaire ne peuvent demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de modifier une
autre condition du bail parce que le logement est situé dans un immeuble:

 construit depuis 5 ans ou moins;

« dont I'utilisation & des fins résidentielles résulte d’'un changement d’affectation depuis 5 ans ou moins (exemple:
école transformée en logements).

Par conséquent, si une telle restriction est mentionnée au locataire au moment de la conclusion du bail, celui-ci, s'il
refuse une modification demandée par le propriétaire, doit quitter son logement a la fin du bail (art. 1945 al. 2 C.c.Q.).

Mais lorsque le propriétaire ne mentionne pas une telle restriction au locataire, il ne peut I'invoquer a I'encontre de
celui-ci.

Le tribunal peut toutefois statuer sur toute autre demande relative au bail (art. 1955 C.c.Q.).
LE DROIT AU MAINTIEN DANS LES LIEUX

14. Le locataire, a I'exception du sous-locataire (art. 1940 C.c.Q.), a un droit personnel de demeurer dans son
logement (art. 1936 C.c.Q.). Il ne peut en étre évincé que dans les cas prévus a la loi, dont:

« la reprise du logement (art. 1957 C.c.Q.) (mention 57);
* la résiliation du bail (art. 1863 C.c.Q.);
* la sous-location de plus de 12 mois (art. 1944 C.c.Q.);

« la subdivision, I'agrandissement substantiel ou le changement d’affectation du logement (art. 1959 C.c.Q.).
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15. Le droit au maintien dans les lieux peut s’étendre a certaines personnes en cas de fin de cohabitation avec le
locataire ou en cas de décés du locataire, a condition qu’elles respectent les formalités prévues a la loi (art. 1938

C.c.Q)).

Ces personnes ne sont toutefois pas considérées comme des nouveaux locataires (art. 1951 C.c.Q.) (mentions 11
12).

Le changement de propriétaire

16. Le nouveau propriétaire d’'un immeuble est tenu de respecter le bail du locataire (art. 1937 C.c.Q.)

17. Lorsque le locataire n’a pas été personnellement avisé du nom et de I'adresse du nouveau propriétaire ou de
personne a qui payer le loyer, il peut, avec l'autorisation de la Régie du logement, y déposer le loyer (art. 1908
C.c.Q.).

LA REMISE DU LOGEMENT AU DEBUT DU BAIL

18. Le propriétaire doit, a la date prévue pour la remise du logement, délivrer en bon état de propreté, d’habitabilité
et de réparation de toute espéce (art. 1854, 1910, 1911 C.c.Q.).

19. Le locataire peut refuser de prendre possession d’'un logement qui est impropre a I’habitation c’est-a-dire dont
I'état constitue une menace sérieuse pour la santé ou la sécurité des occupants du public. Dans un tel cas, le bail e
résilié automatiguement (art. 1913, 1914 C.c.Q.).

LE PAIEMENT DU LOYER

20. Lors de la conclusion du bail, le propriétaire peut exiger d’avance le paiement du premier terme de loyer (mois
ou semaine). Cette avance ne peut dépasser 1 mois de loyer. Il ne peut exiger du locataire aucune autre somm
d’argent (exemple: dép6t pour les clés) (art. 1904 C.c.Q.).

21. Le propriétaire ne peut exiger un cheque postdaté pour le paiement du loyer (art. 1904 C.c.Q.).

22. Le loyer est payable par versements égaux ne dépassant pas 1 mois de loyer, sauf le dernier qui peut &tre moin
élevé (art. 1903, 1904 C.c.Q.).

23. A moins d’entente contraire, le locataire doit payer son loyer le premier jour de chaque terme (mois ou
semaine). Il a droit & un regu pour le paiement de son loyer (art. 1568, 1903 C.c.Q.).

24. A moins d’entente contraire, le loyer est payable au domicile du locataire (art. 1566 C.c.Q.).

25. L’époux qui loue un logement pour les besoins courants de la famille engage aussi pour le tout son conjoint
non séparé de corps a moins que ce dernier n'ait, avant la conclusion du bail, dénoncé au propriétaire sa volonté de n
pas étre tenu a cette dette (art. 397 C.c.Q.).

26. Le non-paiement du loyer confére au propriétaire, le droit d’obtenir du Tribunal la condamnation au paiement
du loyer. Et, si le locataire est en retard de plus de 3 semaines dans le paiement du loyer, le propriétaire peut obtenil
la résiliation du bail (1863, 1971 C.c.Q.).

Les retards fréquents a payer son loyer peuvent aussi justifier la résiliation du bail si le propriétaire en subit un
préjudice sérieux (art. 1863, 1971 C.c.Q.).

LA JOUISSANCE DES LIEUX
27. Le propriétaire doit procurer la jouissance paisible du bien loué pendant toute la durée du bail (art. 1854 C.c.Q.).

28. Le propriétaire ou toute autre personne ne peut harceler un locataire de maniére a restreindre son droit a la
jouissance paisible des lieux ou a obtenir son départ du logement (art. 1902 C.c.Q.).
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Un locataire, victime de harcélement, peut réclamer des dommages-intéréts punitifs en plus des autres compensa
tions auxquelles il peut avoir droit (art. 1863, 1902 C.c.Q.).

29. Le locataire doit, pendant toute la durée du bail, user du bien loué avec «prudence et diligence», c’est-a-dire
gu’il doit en faire un usage raisonnable (art. 1855 C.c.Q.).

30. Le locataire ne peut, sans le consentement du propriétaire, employer ou conserver dans le logement une
substance qui constitue un risque d’incendie ou d’explosion et qui aurait pour effet d’augmenter les primes
d’assurance du propriétaire (art. 1919 C.c.Q.).

31. Le nombre d'occupants d'un logement doit étre tel qu’il permet & chacun de vivre dans des conditions
normales de confort et de salubrité (art. 1920 C.c.Q.).

32. Le locataire et les personnes a qui il permet I'usage ou lI'accés a son logement doivent se conduire de fagon a
ne pas troubler la jouissance normale des autres locataires (art. 1860 C.c.Q.).

33. En cours de balil, le propriétaire et le locataire ne peuvent changer la forme ou I'usage du logement (art. 1856

C.c.Q)).
L’'ENTRETIEN DU LOGEMENT ET LES REPARATIONS
L'obligation d’entretien

34. Le propriétaire a I'obligation de garantir que le logement peut servir a I'usage pour lequel il est loué et de
I'entretenir a cette fin pendant toute la durée du bail (art. 1854 C.c.Q.).

35. Le locataire doit maintenir le logement en bon état de propreté. Le propriétaire qui y effectue des travaux doit
le remettre en bon état de propreté (art. 1911 C.c.Q.).

36. Le locataire qui a connaissance d'une défectuosité ou d’'une détérioration importante du logement doit en
aviser le propriétaire dans un délai raisonnable (art. 1866 C.c.Q.).

37. Laloi et les réglements concernant la sécurité, la salubrité, I'entretien ou I'habitabilité d’'un immeuble doivent
étre considérés comme des obligations du bail (art. 1912 C.c.Q.).

38. Le locataire peut abandonner son logement si celui-ci devient impropre a I'habitation. 1l doit alors en aviser
son propriétaire avant I'abandon ou dans les 10 jours qui suivent (art. 1915 C.c.Q.).

Les réparations urgentes et nécessaires

39. Le locataire doit subir les réparations urgentes et nécessaires pour assurer la conservation ou la jouissance d
bien loué, mais il conserve des recours pour les inconvénients qu'il connait.

Dans le cas de réparations urgentes, le propriétaire peut exiger une évacuation temporaire, sans avis et san
autorisation de la Régie du logement. Le locataire peut alors exiger une indemnité (art. 1865 C.c.Q.).

40. Le locataire peut, sans l'autorisation de la Régie, entreprendre une réparation ou engager une dépense urgent
et nécessaire a la conservation ou a la jouissance du logement. Toutefois, il ne peut agir ainsi que s’il a informé ou
tenté d'informer son propriétaire de la situation et si ce dernier n’a pas agi en temps utile.

Le propriétaire peut intervenir pour continuer lui-méme les travaux (art. 1868 C.c.Q.).

Le locataire doit rendre compte au propriétaire des réparations entreprises et des dépenses engagées et lui remett
les factures. Il peut retenir sur son loyer le montant des dépenses raisonnables qu’il a faites (art. 1869 C.c.Q.).
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Les travaux majeurs non urgents(art. 1922 a 1929 C.c.Q.)

41. Le propriétaire doit aviser le locataire avant d’entreprendre dans le logement des améliorations ou des
réparations majeures qui ne sont pas urgentes. Si une évacuation temporaire est nécessaire, il doit lui offrir une
indemnité égale aux dépenses raisonnables que le locataire devra assumer durant les travaux. Cette indemnité e:
payable au locataire a la date de I'évacuation.

L’avis doit indiquer:

* la nature des travaux;

« la date a laquelle ils débuteront;

« I'estimation de leur durée et, s’il y a lieu:

* la période d’évacuation nécessaire;

* I'indemnité offerte;

* toutes les autres conditions dans lesquelles s’effectueront les travaux si elles sont susceptibles de diminuer
substantiellement la jouissance des lieux du locataire.

L’avis doit étre donné au moins 10 jours avant la date prévue pour le début des travaux sauf si le locataire doit
évacuer le logement pour plus d’une semaine. Dans ce cas, l'avis est d’au moins 3 mois.

Si le locataire ne répond pas dans les 10 jours de la réception de I'avis qui prévoit une évacuation temporaire, il est
réputé avoir refusé de quitter les lieux. Si le locataire refuse d’évacuer ou ne répond pas, le propriétaire peut, dans les
10 jours du refus, demander a la Régie du logement de se prononcer sur I'évacuation.

Par contre, lorsque I'avis ne prévoit pas d’évacuation temporaire ou si le locataire accepte I'’évacuation demandée,
le locataire peut, dans les 10 jours de la réception de I'avis, demander a la Régie de changer ou d’enlever une
condition de réalisation des travaux qu’il considére abusive.

La Régie du logement peut étre appelée a se prononcer sur le caractére raisonnable des travaux, leurs conditions ¢
réalisation, la nécessité de I'évacuation et I'indemnité, s’il y a lieu.

L’ACCES ET LA VISITE DU LOGEMENT
42. Le propriétaire a le droit:
« de visiter le logement pour en vérifier I'état;
« d’y effectuer des travaux;
« de le faire visiter a un locataire ou & un acheteur éventuel.
Il doit cependant exercer ce droit de fagon raisonnable (art. 1857 C.c.Q.).

43. Le locataire qui, conformément a la loi, avise son propriétaire de son intention de quitter le logement, doit, dés
ce moment, lui permettre de I'afficher & louer et de le faire visiter par des locataires éventuels.

Dans ce cas, le propriétaire n’est pas obligé d’aviser son locataire 24 heures a I'avance (art. 1930 C.c.Q.). Il doit
cependant étre autorisé a pénétrer dans le logement.

44. Le propriétaire doit, sauf en cas d’urgence, donner un avis de 24 heures pour:
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« vérifier I'état du logement;

« y effectuer des travaux autres que majeurs (voir mention 41 pour les travaux majeurs);

* le faire visiter & un acheteur éventuel.

Cet avis peut étre donné verbalement (art. 1898, 1931 C.c.Q.).

45. Les visites du logement doivent se faire entre 9 h et 21 h et les travaux doivent étre effectués entre 7 h et 19 h.

Sauf lorsque la visite a lieu pour effectuer des travaux, le locataire peut exiger la présence du propriétaire ou de son
représentant.

Sauf en cas d’'urgence, le locataire peut refuser I'accés a son logement si ces conditions ne sont pas respectées (al
1932, 1933, 2130 C.c.Q.).

46. Une serrure ou un mécanisme qui restreint I'accés au logement ne peut étre posé ou changé qu’avec le
consentement du locataire et du propriétaire (art. 1934 C.c.Q.).

LES AVIS (art. 1898 C.c.Q.)
47. Tout avis concernant le bail (exemple: avis de modification de bail pour augmenter le loyer), donné par le
propriétaire ou par le locataire, doit étre écrit et rédigé dans la méme langue que celle du bail. Il doit étre donné a
I'adresse indiquée au bail ou a une nouvelle adresse communiquée depuis.

Exception: Seul I'avis donné par le propriétaire pour avoir accés au logement peut étre verbal (mention 44).

48. Dans le cas ou un avis ne respecte pas les exigences relatives a I'écrit, a I'adresse ou a la langue, il n’est valide
que si preuve est faite, par celui qui I'a donné, que le destinataire n'en a pas subi de préjudice.

LA RECONDUCTION ET LA MODIFICATION DU BAIL
La reconduction du bail (art. 1941 C.c.Q.)

49. Le bail a durée fixe est renouvelé a son terme aux mémes conditions et pour la méme durée. On dit que le ball
est reconduit de plein droit.

Le bail de plus de 1 an n’est toutefois reconduit que pour 12 mois.

Le propriétaire ne peut empécher la reconduction du bail que dans certains cas (mention 14). Il peut, cependant,
pour cette reconduction, le modifier s’il donne un avis au locataire (mentions 51 et 52).

Le locataire peut éviter cette reconduction a condition d’en aviser le propriétaire (mention 50 et 53).
La non-reconduction du bail (art. 1942, 1944, 1946 C.c.Q.)

50. Le locataire qui désire quitter le logement a la fin de son bail a durée fixe, ou mettre fin a son bail & durée
indéterminée, doit en aviser son propriétaire ou répondre a I'avis de ce dernier dans les délais intapiésan.
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TABLEAU A

LA NON-RECONDUCTION DU BAIL:

DELAIS D’AVIS DU LOCATAIRE (art. 1942, 1945, 1946 C.c.Q.)

Locataire qui n'a pas
recu d’avis de
modification du bail

Locataire de la chambre
qui n’a pas recu d'avis
de modification du bail

Locataire (y compris le
locataire d’'une chambre)
qui a regu un avis de
modification du bail

BAIL DE 1 AN OU
DE PLUS DE 1 AN

Entre 3 et 6 mois
avant la fin du bail

BAIL DE MOINS
DE 12 MOIS

Entre 1 et 2 mois
avant la fin du bail

Entre 10 et 20 jours
avant la fin du bail

Dans le mois qui suit
la réception de I'avis
du propriétaire

BAIL A DUREE
INDETERMINEE

Entre 1 et 2 mois avant
la fin souhaitée du balil

Entre 10 et 20 jours av|
la fin souhaitée du bail

ant

La modification du bail

51. Le propriétaire peut modifier les conditions du bail lors de sa reconduction. Il peut, par exemple, en modifier
la durée, ajouter ou enlever un service, augmenter le loyer. Pour cela, il doit donner un avis de modification au
locataire dans les délais indiqués au tableau B (art. 1942 C.c.Q.).

52. Le propriétaire doit dans cet avis de modification indiquer au locataire:

« la ou les modifications demandées;

* la nouvelle durée du bail, s’il désire modifier sa durée;

 le nouveau loyer en dollars ou 'augmentation demandée, exprimée en dollars ou en pourcentage, s'il désire
augmenter le loyer. Cependant, lorsque le loyer fait déja I'objet d’'une demande de fixation, 'augmentation peut étre
exprimée en pourcentage du loyer qui sera déterminé par la Régie du logement.

* le délai de réponse accordé au locataire pour refuser la modification proposée, soit 1 mois a compter de la
réception de l'avis (art. 1943, 1945 C.c.Q.).

La réponse a I'avis de modification(art. 1945 C.c.Q.)

53. Le locataire qui a recu un avis de modification du bail a 1 mois de la réception de I'avis du propriétaire pour y
répondre et aviser celui-ci qu'il:

« accepte la ou les modifications demandées; ou

« refuse la ou les modifications demandées; ou

« quitte le logement a la fin du bail.

Si le locataire ne répond pas, cela signifie qu'il accepte les modifications demandées par le propriétaire. Si le
locataire refuse la modification du bail, il a le droit de demeurer dans son logement car son bail est reconduit. La

Régie peut cependant étre appelée a fixer les conditions de la reconduction (mention 54).

Exception: Dans les cas prévus a la mention 13, le locataire qui refuse la modification demandée doit quitter le
logement a la fin du bail.
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Fixation des conditions du bail par la Régie du logemer{art. 1941, 1947 C.c.Q.)

54. Le propriétaire a 1 mois, a compter de la réception de la réponse du locataire refusant les modifications, pour
demander a la Régie du logement de fixer le loyer ou de statuer sur toute autre modification du bail. Si le propriétaire
ne produit pas cette demande, le bail est reconduit aux mémes conditions a I'exception de la durée qui ne peut excéde
12 mois.

TABLEAU B

LES ETAPES DE LA MODIFICATION DU BAIL
ET LES DELAIS D’AVIS (art. 1942, 1945 C.c.Q.)

1 étape: Z étape: 3étape: i
AVIS DU REPONSE DU DEMANDE A LA REGIE
PROPRIETAIRE LOCATAIRE DU LOGEMENT PAR
LE PROPRIETAIRE
BAIL DE 1 AN OU Entre 3 et 6 mois avant
DE PLUS DE 1 AN la fin du bail
BAIL DE MOINS Entre 1 et 2 mois avant Dans le mois suivant
DE 12 MOIS la fin du bail la réception de I'avis de  Dans le mois suivant la
- - modification. S'il ne réception du refus du
BAIL A DUREE Entre 1 et 2 mois avant répond pas le locataite locataire. Sinon le bail|est
INDETERMINEE la modification souhaitée| est réputé avoir accepté  reconduit.
les modifications.
BAIL D'UNE Entre 10 et 20 jours avant
CHAMBRE la fin du bail ou la

modification souhaitée

Entente sur les modificationgart. 1895 C.c.Q.)

55. Lorsque le propriétaire et le locataire se sont entendus sur les modifications a apporter au bail (exemple: loyer,
durée), le propriétaire doit remettre au locataire un écrit qui contient ces modifications au bail initial, avant le début
du bail reconduit.

La contestation du réajustement de loyefart. 1949 C.c.Q.)

56. Lorsqu’un bail de plus de 12 mois contient une clause de réajustement du loyer, le locataire ou le propriétaire
peut contester le caractére excessif ou insuffisant du réajustement convenu et faire fixer le loyer.

Une demande a cet effet doit étre déposée a la Régie du logement dans le mois de la date du réajustement prév
dans le bail.

LA REPRISE DU LOGEMENT (art. 1957 & 1970 C.c.Q.)

57. Le locateur du logement, s'il en est le propriétaire, peut en évincer le locataire pour s’y loger ou y loger I'un
des bénéficiaires prévus par la loi, en donnant un avis qui doit comprendre les éléments suivants:

 le nom de la personne bénéficiaire;
< son degré de parenté ou le lien du bénéficiaire avec le propriétaire s'il y a lieu;

« la date prévue de reprise du logement.
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LES ETAPESDE LA REPRISEDU LOGEMENT
ET LES DELAIS D’'AVIS

1* étape: 2 étape: 3 étape: i

AVIS DU REPONSE DU DEMANDE A LA REGIE

PROPRIETAIRE LOCATAIRE DU LOGEMENT PAR

LE PROPRIETAIRE
BAIL DE PLUS DE 6 mois avant la fin du bai
6 MOIS Dans le mois de la
réception de l'avis du
BAIL DE 6 MOIS 1 mois avant la fin du bail propriétairgi le Dans le mois du refus
OU MOINS locataire ne répond ou de I'expiration du délai
- - pas, il est réputé avoir | de réponse du locataire

BAIL A DUREE 6 mois avant la date & | refusé de quitter le
INDETERMINEE laquelle on entend logement.

reprendre le logement

Les bénéficiaires peuvent étre:

« le propriétaire, son pére, sa mére, ses enfants ou tout autre parent ou allié dont il est le principal soutien;

« |le conjoint dont le propriétaire est séparé ou divorcé s'il en demeure le principal soutien.

Sil'immeuble appartient a plus d’une personne, la reprise du logement ne peut généralement n’étre exercée que s'il
n'y a qu'un seul autre copropriétaire et que ce dernier est son époux ou concubin. (Ex.: un frére et une soeur
copropriétaires ne peuvent reprendre un logement)

Il est a noter qu’'une personne morale (compagnie) ne peut se prévaloir du droit a la reprise du logement.

LA CESSION - LA SOUS-LOCATION

58. Quand un locataire céde son balil, il abandonne tous les droits et transfére toutes les obligations qu’il possede

dans un logement a une personne appelée cessionnaire et, de ce fait, il est libéré de ses obligations face au propriétai

(art. 1873 C.c.Q.).

Quand le locataire loue son logement en tout ou en partie (exemple: une chambre), il s’engage a titre de sous-
locateur envers le sous-locataire, mais n’est pas libéré de ses obligations a I’égard du propriétaire (art. 1870 C.c.Q.).

59. Le locataire a le droit de céder son bail ou de sous-louer son logement avec le consentement du propriétaire. Ce
dernier ne peut toutefois refuser de donner ce consentement s’il n'a pas de motif sérieux (art. 1870, 1871 C.c.Q.).

60. Le locataire doit donner au propriétaire un avis de son intention de céder le bail ou de sous-louer le logement.
Cet avis doit indiquer le nom et I'adresse de la personne a qui le locataire entend céder le bail ou sous-louer le
logement (art. 1870 C.c.Q.).

S'il refuse, le propriétaire doit aviser le locataire des motifs de son refus dans les 15 jours de la réception de l'avis.
Sinon, le propriétaire est considéré y avoir consenti (art. 1871 C.c.Q.).

61. Le propriétaire qui consent a la cession ou a la sous-location ne peut exiger que le remboursement des
dépenses raisonnables qui en résultent (art. 1872 C.c.Q.).

62. Sauf exception, le sous-locataire doit quitter le logement a la fin de son bail (art. 1940 C.c.Q.).
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AVIS DE RESILIATION DU BAIL PAR LE LOCATAIRE

63. Un locataire peut résilier son bail:

« s'il lui est attribué un logement a loyer modique; ou

« s’il ne peut plus occuper un logement en raison d’'un handicap; ou

« s'il s’agit d’'une personne agée, si elle est admise de fagon permanente dans un centre d’hébergement et de soin
de longue durée ou dans un foyer d’hébergement, qu’elle réside ou non dans un tel endroit au moment de son
admission.

A moins que les parties n’en conviennent autrement, la résiliation prend effet 3 moiBesqw@isd’un avis au
propriétaire, accompagné d’uaétestation de I'autorité concernée ou 1 mois aprés cet avis lorsque le bail est de
moins de 12 mois (art. 1974 C.c.Q.).

LA REMISE DU LOGEMENT A LA FIN DU BAIL
64. Le locataire doit quitter don logement a la fin du bail, aucun délai de grace n’étant prévu par la loi.

Le locataire doit, lorsqu’il quitte son logement, enlever tout meuble ou objet autre que ceux appartenant au
propriétaire (art. 1890 C.c.Q.).

65. A la fin du bail, le locataire doit remettre le logement dans I'état ou il I'a recu, & I'exception des changements
résultant du vieillissement, de I'usure normale ou d'un cas de force majeure.

L'état du logement peut étre constaté par la description ou les photographies qu’en ont faites le locataire et le
propriétaire sinon le locataire est présumé I'avoir regu en bon état (art. 1890 C.c.Q.).

66. A la fin du bail, le locataire doit enlever les constructions, ouvrages ou plantations qu'il a faits. S'ils ne
peuvent étre enlevés sans détériorer le logement, le propriétaire peut:

« les conserver en en payant la valeur; ou
« obliger le locataire a les enlever et a remettre le logement dans I'état ou il I'a recu.

Lorsqu’il est impossible de remettre le logement dans son état primitif, le propriétaire peut les conserver sans
verser d’'indemnité au locataire (art. 1891 C.c.Q.).

La Régie du logement

Les locataires et les propriétaires peuvent se renseigner sur leurs droits et obligations aupres de la Régie du
logement. En cas de litige, ils peuvent y exercer des recours judiciaires.

La Régie a compétence pour entendre toute demande relative au bail d’un logement. (Dans certaines matiéres, I
valeur en jeu doit étre inférieure a 30 000 $).
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