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Projets de reglement

Projet de reglement

Loi sur la Société québécoise de développement
de la main-d’oeuvre
(L.R.Q., c. S-22.001)

Frais exigibles pour certains services offerts
par la Société québécoise de développement
de la main-d’oeuvre

Ces montants, ainsi indexés, sont diminués au dollar
le plus prés s’ils comprennent une fraction de dollar
inférieure a 0,50 $; ils sont augmentés au dollar le plus
prés s’ils comprennent une fraction de dollar égale ou
supérieure a 0,50 $.

La ministre d’Etat & la Concertation et ministre de
’Emploi informe le public du résultat de I'indexation
faite en vertu du présent article dans la Partie 1 de la
Gazette officielle du Québet, si elle le juge approprié,

Avis est donneé par les présentes, conformément auxar tout autre moyen. ».
articles 10 et 11 de la Loi sur les réglements (L.R.Q.,
c. R-18.1) que le «Reglement modifiant le Réglemen2, |e présent réglement entre en vigueur le quinziéme
sur les frais exigibles pour certains services offerts pajour qui suit la date de sa publication &3azette offi-
la Société quebécoise de developpement de la maiielle du Québec
d’oeuvre », dont le texte apparait ci-dessous, pourra étre
soumis au gouvernement qui pourra l'approuver, ave94835

ou sans modification, a I'expiration d'un délai de
45 jours & compter de la présente publication.

Toute personne intéressée ayant des commentaires

Parojet de réglement

formuler & ce sujet est priée de les faire parvenir pakoi sur le batiment

écrit, avant I'expiration de ce délai, a la présidente{L.R.Q., c. B-1.1)

directrice générale de la Société québécoise de dévelop-

pement de la main-d’oeuvre au 425, rue St-AmablePlan de garantie des batiments résidentiels neufs

6° étage, Québec (Québec), G1R 5T7.

La présidente-directrice générale,
DIANE BELLEMARE

Réglement modifiant le Reglement sur

les frais exigibles pour certains services
offerts par la Société québécoise de déve-
loppement de la main-d’oeuvre

Loi sur la Société québécoise de développement
de la main-d’oeuvre
(L.R.Q., c. S-22.001, a. 24)

1. Le Reglement sur les frais exigibles pour certain

I'article 6, de 'article suivant:

«6.1 Les montants des frais exigibles prévus au pré-

sent reglement sont indexés, fealrril de chaque année,

Avis est donné par les présentes, conformément aux
articles 10 et 11 de la Loi sur les réglements (L.R.Q.,
c. R-18), que le « Reéglement sur le plan de garantie des
batiments résidentiels neufs» dont le texte apparait ci-
dessous pourra étre approuvé par le gouvernement a
I'expiration d’'un délai de 45 jours a compter de la
présente publication.

Ce projet de reglement vise I'élaboration d'un plan de
garantie a adhésion obligatoire pour tous les entrepre-
neurs oeuvrant dans le secteur du batiment résidentiel
neuf qui y est défini.

Pour ce faire, il propose des paramétres a I'égard des

@aspects suivants:

services offerts par la Société québécoise de développe-
ment de la main-d’oeuvre édicté par le décret 1238-93
du I septembre 1993 est modifié par I'insertion, aprés

« I'identification des batiments visés par la garantie;
 la couverture de la garantie;
« les exclusions de la garantie;

« les limites de la garantie.

selon le taux d’augmentation de I'indice des prix a la
consommation pour le Canada, déterminé par Statisti-
gue Canada pour la période de douze mois se terminant
le 31 décembre de I'année précédant I'indexation.


BOUCHAPI
Projet de règlement
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De plus, ce projet de reglement prévoit un mécanismenunicipaux ou gouvernementaux, la fosse septique et
de mise en oeuvre de la garantie ainsi que le recoursson champ d’épuration et le drain agricole;
I'arbitrage en cas de contestation par I'acheteur ou I'en-
trepreneur d’'une décision d’'un administrateur de plan. «bénéficiaire»: une personne physique ou morale,
une société, un organisme sans but lucratif ou une coo-
Les qualités exigées de toute personne autorisée @erative qui conclut avec un entrepreneur un contrat
administrer le plan de garantie ainsi que les conditionpour la vente ou la construction d’un batiment résiden-
préalables a I'adhésion d’'un entrepreneur auprés d’utiel neuf et, dans le cas des parties communes d’'un
administrateur & ce plan de garantie sont égalememitiment détenu en copropriété divise, le syndicat de
déterminés dans ce projet de réglement. copropriétaires;

Des renseignements additionnels peuvent étre obte- «comptable»: un membre d'un ordre professionnel
nus en s'adressant aMierre D. Tarte, coordonnateur de comptables visé a I'annexe | du Code des professions
au plan de garantie a la Régie du batiment du Québed.,.R.Q., c. C-26) autorisé, en vertu de la loi constituant
545, boulevard Crémazie Est® @tage, Montréal cet ordre, a exercer 'activité professionnelle de nature
(Québec), H2M 2V2 (tél.: 514-864-2500, fax: 873-3418).comptable que requiert I'application d’'une disposition

du présent réglement;

Toute personne intéressée, ayant des commentaires a
formuler a ce sujet, est priée de les faire parvenir par «entrepreneur»: une personne titulaire d'une licence
écrit, avant I'expiration du délai de 45 jours, a monsieud’entrepreneur général I'autorisant a exécuter ou a faire
Jean-Claude Riendeau, président, Régie du batiment dixécuter en tout ou en partie, pour un bénéficiaire, des
Québec, 545, boulevard Crémazie EStetdge, Mont-  travaux de construction d’'un batiment résidentiel neuf

réal (Québec), H2M 2V2. visé par le présent reglement;

La ministre de I'Emploi, «plan approuvé »: un plan de garantie conforme aux

LoOuISE HAREL normes et critéres établis par le présent réglement et
approuvé par la Régie.

Plan de garantie des batiments SECTION I

résidentiels neufs APPLICATION

Loi sur le batiment 2. Le présent reglement s’applique aux plans de ga-

(L.R.Q.,c.B-1.1., a. 185, par. 19.8 19.6 et 38 rantie qui garantissent I'exécution des obligations Iéga-

et 192; 1995, c. 58) les et contractuelles d’'un entrepreneur visées au chapi-
tre 1l et résultant d’'un contrat conclu avec un bénéficiaire

CHAPITRE | pour la vente ou la construction:

INTERPRETATION ET APPLICATION

1° des batiments neufs suivants destinés a des fins
SECTION | principalement résidentielles et non détenus en copro-
INTERPRETATION priété divise par le bénéficiaire de la garantie:

1. Dans le présent réglement, & moins que le contexte a) une maison unifamiliale isolée, jumelée ou en ran-
n’indique un sens différent, on entend par: gée;

«actuaire»: un membre de I'Institut canadien des b) un batiment multifamilial & partir du duplex jus-
actuaires qui a le titre de «fellow»; gu’au quintuplex;

«administrateur »: une personne autorisée par la Ré- c) un batiment multifamilial de plus de 5 logements
gie du batiment du Québec a administrer un plan déétenu par un organisme sans but lucratif ou une coopé-
garantie ou un administrateur provisoire désigné par laative;

Régie en vertu de l'article 83 de la Loi sur le batiment
(L.R.Q., c. B-1.1); 2° des batiments neufs suivants destinés a des fins
principalement résidentielles et détenus en copropriété

«batiment»: le batiment lui-méme y compris les ins-divise par le bénéficiaire de la garantie:
tallations et les équipements nécessaires a son utilisa-
tion soit le puits artésien, les raccordements aux services a) une maison unifamiliale isolée, jumelée ou en ran-

gee;
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b) un batiment multifamilial & partir du duplex d’'une 8§1. Garantie relative aux batiments non détenus

hauteur de batiment de moins de 4 étages; en copropriété divise
3° des batiments visés aux paragraphteud 2 et |. Couverture de la garantie
acquis d’'un syndic, d’'une municipalité ou d'un préteur
hypothécaire par un entrepreneur. 8. Pour l'application de la présente sous-section, on
entend par:

Pour I'application du présent reglement, les expres-
sions « étage », « hauteur de batiment» et « premier étage »«fin des travaux »: la date a laquelle tous les travaux
ont le sens que leur donne le Réglement sur la qualificade I'entrepreneur convenus par écrit avec le bénéficiaire
tion professionnelle des entrepreneurs en construction et relatifs au batiment sont exécutés et le batiment est en
des constructeurs-propriétaires (Décret 876-92 dutat de servir conformément a I'usage auquel on le des-
10 juin 1992). tine;

La destination d'un batiment s’établit a la date de «parachévement des travaux»: le parachévement des
conclusion du contrat. Cette destination est présumétavaux relatifs au batiment et prévus au contrat original
valoir pendant toute la période de garantie et la garantieonclu entre le bénéficiaire et I'entrepreneur et celui des
s'applique a I'ensemble du batiment. travaux supplémentaires convenus par écrit entre les

parties;
3. Aucun plan de garantie ne peut étre offert & moins
gu'il ne soit conforme aux normes et critéres établis par «réception du batiment»: I'acte par lequel le bénéfi-
le présent reglement et ne soit approuvé par la Régie. ciaire déclare accepter le batiment qui est en état de
servir a 'usage auquel on le destine et dont, s'il y a lieu,
4. Aucune modification ne peut étre apportée a urcertains travaux sont a parachever ou a corriger. A comp-
plan approuvé a moins qu’elle ne soit conforme auxer de cette réception, le bénéficiaire peut prendre pos-
normes et critéres établis par le présent reglement.  session du batiment.

5. Toute disposition d’'un plan de garantie qui est®. La garantie d’'un plan dans le cas de manquement
inconciliable avec le présent reglement est nulle. de I'entrepreneur a ses obligations Iégales ou contrac-
tuelles avant la réception du batiment doit couvrir:

CHAPITRE Il
GARANTIE MINIMALE 1° dans le cas d’'un contrat de vente:
SECTION | a) soit les acomptes versés par le bénéficiaire;

GARANTIE ET ADHESION OBLIGATOIRES

b) soit le parachévement des travaux lorsque le béné-
6. Toute personne qui désire devenir un entreprenetficiaire est détenteur des titres de propriété et qu'une
en batiments résidentiels neufs visés a l'article 2 doientente a cet effet intervient avec I'administrateur;
adhérer, conformément aux dispositions de la section |
du chapitre 1V, a un plan qui garantit I'exécution des 2° dans le cas d’'un contrat d’entreprise:
obligations légales et contractuelles prévues a l'article 7

et résultant d’'un contrat conclu avec un bénéficiaire. a) soit les acomptes versés par le bénéficiaire a la
condition qu'il n’y ait pas d’enrichissement injustifié de
SECTION I ce dernier;

CONTENU DE LA GARANTIE
b) soit le parachevement des travaux;
'd. Un plan de garantie doit garantir 'exécution des
obligations légales et contractuelles d’'un entrepreneur 3° le relogement, le déménagement et I'entreposage
dans la mesure et de la maniére prévues par la présemtes biens du bénéficiaire dans les cas suivants:
section.
a) le bénéficiaire ne peut prendre réception du bati-
ment a la date convenue avec I'entrepreneur a moins que
les acomptes ne soient remboursés;

b) il ne peut prendre réception du batiment a la date
convenue avec I'entrepreneur afin de permettre a I'ad-
ministrateur de parachever le batiment.
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10. Lagarantie d’'un plan dans le cas de manquemerit. Exclusions de la garantie
de I'entrepreneur a ses obligations Iégales ou contrac-
tuelles apreés la réception du batiment doit couvrir: 12. Sont exclus de la garantie:

1° le parachévement des travaux relatifs au batiment 1° la réparation des défauts dans les matériaux et
et dénoncés, par écrit, au moment de la réception; I’équipement fournis et installés par le bénéficiaire;

2° la réparation des vices et malfagcons apparents vi- 2° les réparations rendues nécessaires par un com-
sés a l'article 2111 du Code civil du Québec et dénonportement normal des matériaux tels les fissures et les
cés, par écrit, au moment de la réception; rétrécissements;

3° la réparation des malfacons existantes et non ap- 3° les réparations rendues nécessaires par une faute
parentes au moment de la réception ou découvertes dads bénéficiaire tels I'entretien inadéquat, la mauvaise
I'année qui suit la réception visées aux articles 2113 attilisation du batiment ainsi que celles qui résultent de
2120 du Code civil du Québec et dénoncées, par écrit,suppressions, modifications ou ajouts réalisés par le
I'entrepreneur et a 'administrateur dans un délai raisonbénéficiaire;
nable, lequel ne peut excéder 6 mois de la découverte
des malfacons; 4° les dégradations résultant de I'usure normale du

batiment;

4° |a réparation des vices cachés au sens de l'arti-
cle 1726 ou de l'article 2103 du Code civil du Québec 5° les réparations rendues nécessaires a la suite d’évé-
qui sont découverts dans les deux ans suivant la récepements de force majeure tels les tremblements de terre,
tion du batiment et dénoncés, par écrit, a I'entrepreneues inondations et les conditions climatiques exception-
et a 'administrateur dans un délai raisonnable, lequel neelles;
peut excéder 6 mois de la découverte des vices cachés au
sens de I'article 1739 du Code civil du Québec; 6° la réparation des dommages découlant de la res-

ponsabilité civile extracontractuelle de I'entrepreneur;

5° la réparation des vices de conception, de construc-
tion ou de réalisation et des vices du sol, au sens de 7° laréparation des dommages résultant des sols con-
I'article 2118 du Code civil du Québec, qui apparaissentaminés y compris le remplacement des sols eux-
dans les cing ans suivant la fin des travaux et dénoncésiémes;
par écrit, a I'entrepreneur et a I'administrateur dans un
délai raisonnable, lequel ne peut excéder 6 mois de la 8° I'obligation d’assurer I'alimentation en gaz ou en
découverte ou survenance du vice ou, en cas de vices électricité du batiment;
de pertes graduelles, de leur premiére manifestation.

9° les espaces de stationnement et les locaux

Le défaut de se conformer aux régles de I'art ou a und’entreposage situés a I'extérieur du batiment ou se
norme en vigueur applicable au batiment constitue un&rouvent les unités résidentielles et tout ouvrage situé a
malfagon sauf s’il ne porte pas atteinte ou n'est pas deextérieur du batiment tels les piscines extérieures, le
nature a porter atteinte a la qualité, a la sécurité ou terrassement, les trottoirs, les allées et le systéme de
I'utilisation du batiment. drainage des eaux de surface du terrain;

11. Dans le cas d’intervention de l'administrateur 10° les promesses d'un vendeur & I'égard des codits

pour parachever ou corriger des travaux relatifs a un’utilisation ou de consommation d’énergie d’appareils,

batiment, le bénéficiaire doit faire retenir par son insti-de systémes ou d’équipements entrant dans la construc-

tution financiére ou verser dans un compte ertion d’'un batiment;

fidéicommis auprés d’'un avocat, d'un notaire ou de

I'administrateur du plan toute somme encore due en vue 11° les créances des personnes qui ont participé a la

du paiement final des travaux qui seront exécutés pasonstruction du batiment.

'administrateur pour compléter ou corriger les travaux

prévus au contrat original ou les travaux supplémentai- Toutefois, les exclusions visées aux paragraphes 2

res prévus a toute entente écrite convenue avec I'entr&® ne s’appliquent pas si I'entrepreneur a fait défaut de

preneur. se conformer aux régles de l'art ou a une norme en
vigueur applicable au batiment.
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lll. Limites de la garantie — pour 1 personne: 75 $;
— pour 2 personnes: 100 $;

13. La garantie d’'un plan relative & une maison — pour 3 personnes: 125 $;

unifamiliale isolée, jumelée ou en rangée est limitée par — pour 4 personnes et plus: 150 $;

adresse aux montants suivants:
3° pour le parachévement et la réparation des vices et
1° pour les acomptes, 30 000 $; malfacons, le moindre des deux montants suivants:

2° pour la protection a I'égard du relogement, du a) le montant inscrit au contrat d’entreprise ou au
déménagement et de I'entreposage, sur présentation desntrat de vente;
piéces justificatives et & la condition qu’il n’y ait pas
enrichissement injustifié du bénéficiaire, 5 000 $ soit: b) un montant égal & 100 000 $ multiplié par le nom-

bre de logements contenus dans le batiment sans jamais

a) le remboursement du codt réel raisonnable engageéutefois excéder 1 500 000 $;

pour le déménagement et I'entreposage;
4° pour la protection de I'obligation d’assurer l'ali-

b) le remboursement du co(t réel raisonnable engagdentation en eau tant en quantité qu’en qualité, en cas

pour le relogement comprenant gite et couvert sans touFimpossibilité de réparer, le montant des dommages-

tefois dépasser, sur une base quotidienne: intéréts subis par le bénéficiaire sans jamais toutefois
excéder le moindre des deux montants mentionnés au
— pour 1 personne: 75 $; paragraphe3la protection s’applique dans le cas d’'un
— pour 2 personnes: 100 $; contrat d’entreprise a la condition que cette obligation
— pour 3 personnes: 125 $; soit prévue au contrat conclu entre le bénéficiaire et
— pour 4 personnes et plus: 150 $; I'entrepreneur.

3° pour le parachévement et la réparation des vices 3. La garantie d’'un plan ne s’appliqgue a un bati-
malfagons, le montant inscrit au contrat d’entreprise oument qui n'a pas de bénéficiaire a la fin des travaux que
au contrat de vente sans jamais toutefois excédgrour autant que la réception du batiment ait lieu dans les
200 000 $; 24 mois qui suivent la fin des travaux.

4° pour la protection de I'obligation d’assurer 'ali-  Cette garantie est toutefois limitée a celle relative:
mentation en eau tant en quantité qu’en qualité, en cas
d’'impossibilité de réparer, le montant des dommages- 1° aux vices et malfagcons apparents;
intéréts subis par le bénéficiaire sans jamais toutefois
excéder le moindre des deux montants mentionnés au 2° aux malfagons existantes et non apparentes au
paragraphe 3 la protection s’applique dans le cas d’'un sens des articles 2113 et 2120 du Code civil du Québec,
contrat d’entreprise a la condition que cette obligationlaquelle garantie se compute a partir de la réception;
soit prévue au contrat conclu entre le bénéficiaire et
I'entrepreneur. 3° aux vices cachés au sens de l'article 1726 ou de
I'article 2103 du Code civil du Québec, laquelle garantie
14. La garantie d’'un plan relative a un batimentse compute a partir de la réception;
multifamilial est limitée aux montants suivants:
4° aux vices de conception, de construction ou de
1° pour les acomptes, 30 000 $ par batiment; réalisation et aux vices du sol au sens de I'article 2118
du Code civil du Québec, laquelle garantie est limitée au
2° pour la protection a I'égard du relogement, duterme qui reste a courir sous la garantie.
déménagement et de I'entreposage, sur présentation des
piéces justificatives et a la condition qu'il n'y ait pas 16. La garantie d’'un plan est transférable a tout ac-
enrichissement injustifié du bénéficiaire, 5000 $ parquéreur subséquent, bénéficiaire au sens de la garantie
batiment soit: et ce, pour le terme qui reste a courir sous la garantie
méme si ce dernier a acquis le batiment d’'un syndic,
a) le remboursement du codt réel raisonnable engagéd’'une municipalité ou d’'un préteur hypothécaire.
pour le déménagement et I'entreposage;
IV. Mécanisme de mise en oeuvre de la garantie
b) le remboursement du co(t réel raisonnable engagé
pour le relogement comprenant gite et couvert sans todl'd. Chague batiment visé par la garantie doit étre
tefois dépasser, sur une base quotidienne: inspecté avant la réception. Cette inspection doit étre
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effectuée conjointement par I'entrepreneur et le bénéfieonvenu avec le bénéficiaire et procéde notamment, le
ciaire a partir d’'une liste préétablie d’éléments a vérifiercas échéant, a la préparation d’un devis correctif, a un
fournie par 'administrateur et adaptée a chaque catég@ppel d'offres, au choix des entrepreneurs et a la sur-
rie de batiments. Le bénéficiaire peut étre assisté par uneillance des travaux.
personne de son choix.
V. Recours
L’inspection doit étre différée lorsque la réception du
batiment intervient aprés la fin des travaux. 19. Le bénéficiaire ou I'entrepreneur, insatisfait d’'une
décision de I'administrateur, doit, pour que la garantie
18. La procédure suivante s’applique a toute réclas’applique, soumettre le différend a 'arbitrage dans les
mation faite en vertu du plan de garantie: 15 jours de la réception par poste recommandée de la
décision de I'administrateur.
1° dans le délai de garantie d’'un, deux ou cing ans,
selon le cas, le bénéficiaire dénonce par écrit a I'entre2@. Le bénéficiaire, I'entrepreneur et I'administra-
preneur le défaut de construction constaté et transmétur sont liés par la décision arbitrale dés qu’elle est
une copie de cette dénonciation a I'administrateur emendue par I'arbitre.
vue d’interrompre la prescription;
La décision arbitrale est finale et sans appel.
2° au moins 15 jours apres I'expédition de la dénon-
ciation, le bénéficiaire avise par écrit 'administrateur2l1. Les codts de l'arbitrage sont partagés a parts
s'il est insatisfait de I'intervention de I'entrepreneur ou égales entre le demandeur et I'administrateur.
si celui-ci n’est pas intervenu; il doit verser a I'adminis-
trateur des frais de 100 $ pour I'ouverture du dossier e22. L’arbitre doit statuer, s’il y a lieu, quant au
ces frais ne lui sont remboursés que si la décision rendugiantum des frais raisonnables d’expertises pertinentes
lui est favorable, en tout ou en partie, ou que si ungue I'administrateur doit rembourser au demandeur lors-
entente intervient entre les parties impliquées; gue celui-ci a gain de cause total ou partiel.

3° dans les 15 jours de la réception de l'avis prévu a23. Les dépenses effectuées par le bénéficiaire, I'en-
paragraphe 2 I'administrateur demande a I'entrepre- trepreneur et I'administrateur pour la tenue de I'arbi-
neur d’intervenir dans le dossier et de I'informer, dangrage sont supportées par chacun d’eux.
les 15 jours qui suivent, des mesures qu'il entend pren-
dre pour remédier a la situation dénoncée par le bénéf84. L’administrateur qui indemnise un bénéficiaire
ciaire; en vertu de la présente sous-section est subrogé dans ses
droits jusqu’a concurrence des sommes qu’il a débour-
4° dans les 15 jours qui suivent I'expiration du délaisées.
accordé a l'entrepreneur en vertu du paragrapghe 3
'administrateur doit procéder sur place a une inspec82. Garantie relative aux batiments détenus
tion; en copropriété divise

5° dans les 20 jours qui suivent l'inspection, I'admi- I. Couverture de la garantie
nistrateur doit produire un rapport écrit et détaillé cons-
tatant le réglement du dossier ou I'absence de régleme®3. Pour I'application de la présente sous-section, on
et il en transmet copie, par poste recommandée awentend par:
parties impliquées;
«fin des travaux des parties communes»: la date a
6° en I'absence de reglement, 'administrateur statudaquelle tous les travaux de I'entrepreneur convenus par
sur la demande de réclamation et, le cas échéant, érit avec le bénéficiaire et relatifs aux parties commu-
ordonne a I'entrepreneur de corriger les travaux dans lees sont exécutés et le batiment est en état de servir
délai qu'il indique et qui est convenu avec le bénéfi-conformément a 'usage auquel on le destine;
ciaire;
«fin des travaux des parties privatives»: la date a
7° a défaut par I'entrepreneur de corriger les travauxaquelle tous les travaux de I'entrepreneur convenus par
et en I'absence de contestation en arbitrage de la déaécrit avec le bénéficiaire et relatifs a sa partie privative
sion de I'administrateur par I'une des parties, I'adminis-sont exécutés ou au plus tard la date de fin des travaux
trateur prend en charge les corrections dans le déldies parties communes;
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«parachévement des travaux»: le parachévement d&/d. La garantie d’un plan dans le cas de manquement
travaux relatifs au batiment et prévus au contrat originatle I'entrepreneur & ses obligations légales ou contrac-
conclu entre le bénéficiaire et I'entrepreneur et celui detuelles aprés la réception de la partie privative et des
travaux supplémentaires convenus par écrit entre lggarties communes doit couvrir:
parties;

1° le parachevement des travaux dénoncés, par écrit,

«parties communes »: celles faisant partie du batiau moment de la réception de la partie privative;
ment et énumérées a l'acte constitutif de copropriété ou,
en I'absence de dispositions spécifiques dans cet acte, 2° la réparation des vices et malfagons apparents vi-
celles énumérées a l'article 1044 du Code civil dusés a l'article 2111 du Code civil du Québec et dénon-
Québec; cés, par écrit, au moment de la réception;

«réception de la partie privative »: I'acte par lequel le 3° la réparation des malfagons existantes et non ap-
bénéficiaire déclare accepter la partie privative qui esparentes au moment de la réception ou découvertes dans
en état de servir a 'usage auquel on la destine et dortannée qui suit la réception visées aux articles 2113 et
s'il y a lieu, certains travaux sont a parachever ou 2120 du Code civil du Québec et dénoncées, par écrit, a
corriger; I'entrepreneur et a 'administrateur dans un délai raison-

nable, lequel ne peut excéder 6 mois de la découverte

«réception des parties communes »: I'acte par lequales malfagons;
un professionnel du batiment choisi par le syndicat de
copropriétaires déclare la date de la fin des travaux des 4° la réparation des vices cachés au sens de l'arti-
parties communes. Cette déclaration s’effectue a la suitede 1726 ou de I'article 2103 du Code civil du Québec
de la réception d’'un avis de fin des travaux expédié pagui sont découverts dans les deux ans suivant la récep-
I'entrepreneur a chaque bénéficiaire connu et au syndtion et dénoncés, par écrit, a I'entrepreneur et a I'admi-
cat de copropriétaires. nistrateur dans un délai raisonnable, lequel ne peut excé-

der 6 mois de la découverte des vices cachés au sens de
26. Lagarantie d'un plan dans le cas de mangquemertarticle 1739 du Code civil du Québec;
de I'entrepreneur a ses obligations Iégales ou contrac-
tuelles avant la réception de la partie privative et des 5° la réparation des vices de conception, de construc-

parties communes doit couvrir: tion ou de réalisation et des vices du sol, au sens de
I'article 2118 du Code civil du Québec, qui apparaissent
1° dans le cas d’'un contrat de vente: dans les cing ans suivant la fin des travaux des parties
communes et dénoncés, par écrit, a I'entrepreneur et a
a) soit les acomptes versés par le bénéficiaire; 'administrateur dans un délai raisonnable, lequel ne

peut excéder 6 mois de la découverte ou survenance du
b) soit le parachévement des travaux lorsque le bénésce ou, en cas de vices ou de pertes graduelles, de leur
ficiaire est détenteur des titres de propriété et qu'un@remiére manifestation.
entente a cet effet intervient avec I'administrateur;
Le défaut de se conformer aux regles de I'art ou a une
2° dans le cas d’'un contrat d’entreprise: norme en vigueur applicable au batiment constitue une
malfacon sauf s’il ne porte pas atteinte ou n’est pas de
a) soit les acomptes versés par le bénéficiaire a laature a porter atteinte a la qualité, a la sécurité ou a
condition qu'il n’y ait pas d’enrichissement injustifié de I'utilisation du batiment.
ce dernier;
28. Dans le cas d'intervention de I'administrateur
b) soit le parachevement des travaux; pour parachever ou corriger des travaux relatifs a un
batiment, le bénéficiaire doit faire retenir par son insti-
3° le relogement, le déménagement et I'entreposagaution financiére ou verser dans un compte en
des biens du bénéficiaire dans les cas suivants: fidéicommis auprés d’'un avocat, d'un notaire ou de
I'administrateur du plan toute somme encore due en vue
a) le bénéficiaire ne peut prendre réception du batidu paiement final des travaux qui seront exécutés par
ment a la date convenue avec I'entrepreneur a moins qlf@administrateur pour compléter ou corriger les travaux
les acomptes ne soient remboursés; prévus au contrat original ou les travaux supplémentai-
res prévus a toute entente écrite convenue avec l'entre-
b) il ne peut prendre réception du batiment a la dat@reneur.
convenue avec 'entrepreneur afin de permettre a I'ad-
ministrateur de parachever le batiment.
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II. Exclusions de la garantie Ill. Limites de la garantie

29. Sont exclus de la garantie: 30. La garantie d’un plan relative & un batiment dé-
tenu en copropriété divise est limitée aux montants sui-
1° la réparation des défauts dans les matériaux etants:
I'équipement fournis et installés par le bénéficiaire d’'une
partie privative; 1° pour les acomptes, 30 000 $ par fraction prévue a
la déclaration de copropriété;
2° les réparations rendues nécessaires par un com-
portement normal des matériaux tels les fissures et les 2° pour la protection a I'’égard du relogement, du
rétrécissements; déménagement et de I'entreposage, sur présentation des
piéces justificatives et a la condition qu’il n'y ait pas
3° les réparations rendues nécessaires par une faudarichissement injustifié du bénéficiaire, 5000 $ par
du bénéficiaire tels I'entretien inadéquat, la mauvaisdraction prévue a la déclaration de copropriété soit:
utilisation du batiment ainsi que celles qui résultent de
suppressions, modifications ou ajouts réalisés par le a) le remboursement du codt réel raisonnable engagé
bénéficiaire; pour le déménagement et I'entreposage;

4° |es dégradations résultant de I'usure normale du b) le remboursement du codt réel raisonnable engagé
batiment; pour le relogement comprenant gite et couvert sans tou-
tefois dépasser, sur une base quotidienne:
5° les réparations rendues nécessaires a la suite d'évé-

nements de force majeure tels les tremblements de terre,— pour une personne: 75 $;
les inondations et les conditions climatiques exception- — pour 2 personnes: 100 $;
nelles; — pour 3 personnes: 125 $;

— pour 4 personnes et plus 150 $;

6° la réparation des dommages découlant de la res-
ponsabilité civile extracontractuelle de I'entrepreneur;  3° pour le parachévement et la réparation des vices et
malfagons a I'égard d’une maison unifamiliale isolée,
7° laréparation des dommages résultant des sols cofumelée ou en rangée, le montant inscrit au contrat d’en-
taminés y compris le remplacement des sols euxtreprise ou au contrat de vente sans jamais toutefois
mémes; excéder 200,000 $;

8° I'obligation d’assurer I'alimentation en gaz ou en  4° pour le parachévement et la réparation des vices et
électricité du batiment; malfagons a I'égard d’un batiment multifamilial, le moin-
dre des deux montants suivants:
9° les espaces de stationnement et les locaux
d’entreposage situés a I'extérieur du batiment ou se a) le montant total du prix d’achat des fractions con-
trouvent les unités résidentielles et tout ouvrage situé tenues dans le batiment ou le montant total inscrit au
I'extérieur du batiment tels les piscines extérieures, leontrat d’entreprise;
terrassement, les trottoirs, les allées et le systéeme de
drainage des eaux de surface du terrain; b) un montant égal & 100 000 $ multiplié par le nom-
bre de parties privatives contenues dans le batiment sans
10° les promesses d’'un vendeur a I'égard des colt®utefois excéder 2 000 000 $ par batiment;
d’utilisation ou de consommation d’énergie d’appareils,
de systémes ou d’équipements entrant dans la construc-5° pour la protection de I'obligation d’'assurer I'ali-
tion d’'un béatiment; mentation en eau tant en quantité qu’en qualité, en cas
d’impossibilité de réparer, le montant des dommages-
11° les créances des personnes qui ont participé a latéréts subis par le bénéficiaire sans jamais toutefois
construction du batiment. excéder le moindre des deux montants mentionnés au
paragraphe 3 la protection s’applique dans le cas d’'un
Toutefois, les exclusions visées aux paragraphes 2 contrat d’entreprise a la condition que cette obligation
5° ne s’appliquent pas si I'entrepreneur a fait défaut desoit prévue au contrat conclu entre le bénéficiaire et
se conformer aux régles de l'art ou & une norme efientrepreneur.
vigueur applicable au batiment.
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31. La garantie d'un plan ne s’applique a une partiepreneur le défaut de construction constaté et transmet
privative qui n'a pas de bénéficiaire a la fin des travauxune copie de cette dénonciation & I'administrateur en
gue pour autant que la réception de la partie privative aitue d’interrompre la prescription;
lieu dans les 24 mois qui suivent la fin des travaux.
2° au moins 15 jours apres I'expédition de la dénon-
Cette garantie est toutefois limitée a celle relative: ciation, le bénéficiaire avise par écrit 'administrateur
s'il est insatisfait de I'intervention de I'entrepreneur ou
1° aux vices et malfagons apparents; si celui-ci n’est pas intervenu; il doit verser a I'adminis-
trateur des frais de 100 $ pour I'ouverture du dossier et
2° aux malfagons existantes et non apparentes aces frais ne lui sont remboursés que si la décision rendue
sens des articles 2113 et 2120 du Code civil du Québehyi est favorable, en tout ou en partie, ou que si une
laquelle garantie se compute a partir de la fin des traentente intervient entre les parties impliquées;
vaux des parties communes;
3° dans les 15 jours de la réception de I'avis prévu au
3° aux vices cachés au sens de l'article 1726 ou dparagraphe 2 I'administrateur demande a I'entrepre-
I'article 2103 du Code civil du Québec, laquelle garantieneur d’intervenir dans le dossier et de I'informer, dans
se compute a partir de la réception de la partie privativees 15 jours qui suivent, des mesures qu'’il entend pren-
mais ne peut jamais excéder 2 ans de la fin des travauwte pour remédier a la situation dénoncée par le bénéfi-
des parties communes; ciaire;

4° aux vices de conception, de construction ou de 4° dans les 15 jours qui suivent I'expiration du délai
réalisation et aux vices du sol au sens de l'article 2118ccordé a I'entrepreneur en vertu du paragraghe 3
du Code civil du Québec, laquelle garantie est limitée alladministrateur doit procéder sur place a une inspec-
terme qui reste a courir sous la garantie. tion;

32. La garantie d’'un plan est transférable a tout ac- 5° dans les 20 jours qui suivent I'inspection, I'admi-
quéreur subséquent, bénéficiaire au sens de la garantiestrateur doit produire un rapport écrit et détaillé cons-
et ce, pour le terme qui reste a courir sous la garantigtant le reglement du dossier ou I'absence de reglement
méme si ce dernier a acquis l'unité privative d’'un syn-et il en transmet copie, par poste recommandée aux
dic, d’'une municipalité ou d’'un préteur hypothécaire. parties impliquées;

IV. Mécanisme de mise en oeuvre de la garantie 6° en I'absence de réglement, 'administrateur statue
sur la demande de réclamation et, le cas échéant, il

33. Chaque partie privative visée par la garantie doibrdonne a I'entrepreneur de corriger les travaux dans le

étre inspectée avant la réception. Cette inspection dod@élai qu’il indique et qui est convenu avec le bénéfi-

étre effectuée conjointement par I'entrepreneur et leiaire;

bénéficiaire a partir d'une liste préétablie d’éléments a

vérifier fournie par 'administrateur. Le bénéficiaire peut  7° a défaut par I'entrepreneur de corriger les travaux

étre assisté par une personne de son choix. et en I'absence de contestation en arbitrage de la déci-
sion de 'administrateur par I'une des parties, 'adminis-

L’inspection doit étre différée lorsque la réception detrateur prend en charge les corrections dans le délai

la partie privative intervient aprés la fin des travaux desonvenu avec le bénéficiaire et procéde notamment, le

parties communes. cas échéant, a la préparation d’un devis correctif, a un
appel d'offres, au choix des entrepreneurs et a la sur-

Les parties communes visées par la garantie doiventeillance des travaux.

étre inspectées avant leur réception. Cette inspection

doit étre effectuée conjointement par I'entrepreneur, 1&/. Recours

professionnel du batiment choisi par le syndicat de

copropriétaires et ce dernier a partir d’une liste préétabli@3. Le bénéficiaire ou I'entrepreneur, insatisfait d’'une

d’éléments a vérifier fournie par I'administrateur. décision de I'administrateur, doit, pour que la garantie
s'applique, soumettre le différend a 'arbitrage dans les

34. La procédure suivante s’applique a toute récla-15 jours de la réception par poste recommandée de la

mation faite en vertu du plan de garantie: décision de I'administrateur.

1° dans le délai de garantie d’un, deux ou cing ans3®. Le bénéficiaire, I'entrepreneur et I'administra-
selon le cas, le bénéficiaire dénonce par écrit a I'entreteur sont liés par la décision arbitrale dés qu’elle est
rendue par I'arbitre.
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La décision arbitrale est finale et sans appel. 6° aucun de ses administrateurs ou dirigeants n'a été

administrateur ou dirigeant d’'une société ou personne

37. Les colts de I'arbitrage sont partagés a partsnorale, dans les 12 mois précédant la faillite de celle-ci
égales entre le demandeur et I'administrateur. survenue depuis moins de trois ans;

38. Larbitre doit statuer, s’il y a lieu, quant au  7° aucun de ses administrateurs ou dirigeants n’a été
guantum des frais raisonnables d’expertises pertinenteglministrateur ou dirigeant d’un administrateur dont
que I'administrateur doit rembourser au demandeur lorsFautorisation de la Régie a été depuis moins de trois
que celui-ci a gain de cause total ou partiel. ans, retirée suivant I'article 83 de la Loi sur le batiment;

39. Les dépenses effectuées par le bénéficiaire, 'en- 8° sa structure organisationnelle prévoit que ses ad-
trepreneur et I'administrateur pour le tenue de I'arbi-ministrateurs, ses dirigeants et son personnel clé appelés
trage sont supportées par chacun d’eux. a participer a son processus décisionnel sont recrutés
parmi les personnes susceptibles, en raison de leurs
40. L'administrateur qui indemnise un bénéficiaire activités, de contribuer d’une facon particuliére a I'ad-
en vertu de la présente sous-section est subrogé dans sgisistration d’'un plan de garantie et qu’au moins 3 de
droits jusqu’a concurrence des sommes qu'’il a débourees personnes sont issues du milieu de la consommation,

sées. des institutions financiéres et du gouvernement;
CHAPITRE 11l 9° ses regles de régie interne portant notamment sur
ADMINISTRATEUR D’'UN PLAN DE GARANTIE le conflit d'intéréts et s’appliquant aux personnes agis-
sant au sein de sa structure organisationnelle sont équi-
SECTION | valentes a celles édictées par les articles 1310 et sui-

QUALITES REQUISES DE L’ADMINISTRATEUR vants du Code civil du Québec. Ces regles prévoient
entre autres qu’aucun entrepreneur ne peut avoir acces,

41. Seule une personne morale dont 'unique objeen aucun moment, aux renseignements nominatifs d’or-

est d’administrer des garanties financiéres au sens dire financier ou autres contenus au dossier d’un pair;

chapitre V de la Loi sur le batiment peut obtenir I'autori-

sation de la Régie pour administrer un plan approuvé. 10° son exercice financier est 'année civile.

42. L'autorisation de la Régie est accordée a uneSECTION Il
personne morale qui satisfait aux conditions suivantesCONDITIONS A REMPLIR PAR
L’ADMINISTRATEUR
1° aucun de ses administrateurs ou dirigeants n’est le
préte-nom d’une autre personne; 81. Renseignements et documents

2° elle a obtenu sa libération, le cas échéant, a |d3. La personne morale qui demande I'autorisation
suite d’une faillite survenue depuis moins de trois ans;pour administrer un plan approuvé doit fournir a la
Régie les renseignements et documents suivants:
3° elle ne fait pas I'objet d’'une ordonnance de liqui-
dation; 1° son nom, I'adresse de son principal établissement
et, le cas échéant, une copie de I'enregistrement de la
4° elle-méme ou l'un de ses administrateurs ou diri-déclaration de la raison sociale ainsi que le nom, I'adresse
geants n'a pas été déclaré coupable, dans les cing ads domicile, la date de naissance, le numéro d’assurance
précédant la demande, d’un acte criminel poursuivablsociale et le numéro de téléphone de tous les administra-
par voie de mise en accusation seulement et qui est reliéurs et dirigeants et du responsable des opérations au
a l'activité de I'administrateur, a moins qu’il en ait Québec, le cas échéant;
obtenu le pardon;
2° les renseignements concernant sa structure juridi-
5° aucun de ses administrateurs ou dirigeants n’a étgue, une copie certifiée conforme de son acte constitutif
administrateur ou dirigeant d'une société ou personnet toutes les modifications, le cas échéant;
morale qui a été déclaré coupable dans les cing ans
précédant la demande d'un acte criminel poursuivable 3° tout jugement rendu contre elle ou I'un de ses
par voie de mise en accusation seulement et qui est rela@ministrateurs ou dirigeants, dans les cing ans précé-
a l'activité d’administrateur, a moins qu'il en ait obtenu dant la demande et concernant un acte criminel pour-
le pardon; suivable par voie de mise en accusation seulement et qui
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est relié a l'activité d’administrateur, & moins qu'un 45. A cette fin, 'administrateur doit comptabiliser
pardon n’ait été accordé; de fagon distincte et identifiable dans les états financiers
du plan approuvé la partie de ses frais généraux ou
4° deux exemplaires de son plan de garantie et de sautres qu'il impute au plan approuvé.
contrat de garantie;

4@6. Sous réserve de l'article 49, toute somme regue
5° |le cautionnement prévu a I'article 58, une attestapar un administrateur en contrepartie d’'un contrat de
tion de couverture d’assurance conforme aux exigencegarantie et les revenus provenant de ces sommes doivent
de I'article 62 ou toute autre garantie qui en tient lieu eétre déposés dans des comptes de banque distincts ou
une copie certifiée conforme du texte de toute assurandaire I'objet de placements que sous forme d’obligations
ou garantie équivalente prévue a l'article 47, au deuxiémeu autres titres d'emprunt émis ou garantis par le Québec,
alinéa de l'article 48 et a I'article 63; le Canada ou une province canadienne, les Etats-Unis

d’Amérique ou I'un des Etats membres, la Banque inter-
6° le programme d’inspection et la liste préétablienationale pour la reconstruction et le développement,
d’éléments a vérifier prévus aux articles 68 et 69; une municipalité ou une commission scolaire au Canada
ou une fabrique au Québec ou sous forme de comptes de
7° pour les trois premiéres années d’'opération, urdépdts ou de certificats de dépdbts d’une institution fi-
plan stratégique au sens du Dictionnaire de la comptabiranciére dont le terme ne peut excéder cing ans.
lité et de la gestion financiére, L. Ménatal, Institut
Canadien des Comptables Agréés, Ordre des exper&3. Solvabilité
comptables — France, Institut des Réviseurs d’Entrepri-

ses — Belgique, 1994; 4'7. L'administrateur doit verser, avant le début de
ses opérations, un apport de 1 500 000 $; s'il s’engage a
8° une copie de ses régles de régie interne; obtenir et & maintenir en vigueur une assurance exce-

dentaire ou toute autre garantie équivalente d’'un mon-
9° des états financiers prévisionnels préparés selotant minimum de 1 000 000 $ en excédent du compte de
les principes comptables généralement reconnus et véréserve, I'apport qu'il doit verser est de 500 000 $.
fiés selon les normes de vérification généralement re-
connues, incluant I'opinion d’'un actuaire sur les hypo-48. L’'administrateur doit maintenir un excédent de
théses de calculs utilisées dans la préparation de céactif sur le passif au moins égal ou supérieur a I'apport
états. visé a I'article 47 ou a la somme des montants suivants:

Elle doit aussi fournir a la Régie une déclaration 1° le montant obtenu en multipliant par 15 % la pro-
signée par un dirigeant généralement ou spécialementsion pour réclamations en suspens visée a l'article 56;
autorisé a cette fin attestant que:

2° le montant obtenu en multipliant par 15 % la ré-
1° il présente la demande d'autorisation pour leserve visée a l'article 54 et la réserve additionnelle visée
compte de la personne morale; a l'article 56.

2° la personne morale ou I'un de ses administrateurs Le pourcentage de 15 % mentionné aux paragraghes 1
ou dirigeants n’est pas dans l'une des situations viséest 2° du premier alinéa est réduit a 5 % si I'administra-
aux paragraphes’23’, 4°, 5°, 6° ou 7 de l'article 42, teur détient une assurance excédentaire, ou toute autre
selon le cas; garantie équivalente, pour couvrir les obligations qu'il

assume durant toute la durée de la protection des certifi-
3° la personne morale s’engage a verser avant leats de garantie déja souscrits, d’'un montant minimum
début de ses opérations I'apport indiqué a I'article 47. en excédent du compte de réserves de 1 000 000 $ ou de
10 % de ce compte.
§2. Administration
R L'excédent de l'actif sur le passif ne peut étre utilisé
44. A moins gu’il ne s’agisse d’une personne moralequ’aux fins du plan approuvé.
constituée dans le seul but d’administrer un plan ap-
prouvé, 'administrateur doit administrer le plan approuvé49. L'administrateur doit maintenir en tout temps,
d’une fagon distincte de ses autres affaires et, notandans un compte en fidéicommis distinct désigné « compte
ment, maintenir une comptabilité et des opérations barde réserves» des sommes ou placements suffisants des-
caires distinctes. tinés a garantir les obligations découlant du plan ap-
prouve.
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50. A cette fin, ladministrateur doit sans délai dépo- Tous les revenus du compte de réserves doivent étre
ser dans le compte de réserves, selon les catégories pi&yés au moins annuellement.
batiments visés, les montants indiqués dans le tableau
apparaissant a I'annexe . En aucun cas, ces montants #cd. La réserve minimale a maintenir a la fin de cha-
doivent étre inférieurs a 60 % de toute somme regue eque année financiére de 'administrateur dans le compte
contrepartie d’un certificat de garantie émis en vertu dule réserves ne doit jamais étre inférieure aux pourcenta-
plan approuvé. ges suivants de la réserve visée a l'article 50, en fonc-
tion de la période de temps écoulée depuis I'émission du
a3l1. Le compte de réserves ne peut étre utilisé pacertificat de garantie:
'administrateur que pour l'une des fins suivantes:
Temps écoulé depuis I'émission Pourcentage
1° acquitter une réclamation née d'un certificat dedu certificat de garantie
garantie émis en vertu du plan approuvé pour lequel une
somme a été déposée dans ce compte conformémentia moins d'un an 95 %
I'article 50;
2° un an et plus mais moins
2° rembourser les sommes dues a un entreprenede deux ans 85 %
par suite de I'annulation d’un certificat de garantie pour
lequel une somme a été déposée dans ce comp® deux ans et plus mais moins
conformément a l'article 50; de trois ans 75 %

3° acquitter les frais externes de réglement de sinis4°® trois ans et plus mais moins

tres reliés a une réclamation née d’un certificat de gade quatre ans 65 %
rantie pour lequel une somme a été déposée dans ce
compte conformément a I'article 50; 5° quatre ans et plus mais moins

de cing ans 50 %

4° acquitter les frais internes de réglement de sinis-
tres reliés directement a une réclamation née d'un certé® cinq ans et plus mais moins
ficat de garantie pour lequel une somme a été déposée six ans 25 %
dans ce compte conformément a l'article 50.
7° six ans et plus 0%.
Toutefois, lorsque, a la fin de chaque exercice finan-
cier, le compte de réserves excéde la réserve actuarief®». Le compte de réserves, incluant les actifs déte-
visée a l'article 56, I'excédent peut étre utilisé par I'ad-nus eu égard aux provisions visées a l'article 56, sont
ministrateur a d’autres fins que celles mentionnées aincessibles et insaisissables.
premier alinéa.
36. L’'administrateur et son actuaire doivent s’assu-
32. Lorsque le compte de réserves est confié a umer de constituer une réserve actuarielle composée de la
dépositaire sous forme de dépdt, le terme et les autreééserve minimale visée a I'article 54, d’'une réserve ad-
conditions sont déterminés selon la convention entrélitionnelle a cette réserve minimale lorsque I'actuaire
'administrateur et le dépositaire. Le terme convenu neest d’opinion que cette derniére ne constitue pas une
peut toutefois excéder cing ans. provision bonne et suffisante pour garantir les obliga-
tions découlant des certificats de garantie émis par I'ad-
33. Lorsque le dépositaire du compte de réserves eshinistrateur et d’'une provision bonne et suffisante pour
une société de fiducie, 'administrateur peut égalemenles réclamations en suspens, soit les réclamations pré-
se réserver le choix des placements a effectuer avec cesntées et non réglées et celles encourues mais non
fonds. Dans ce cas, les fonds ne peuvent faire I'objet dexpportées.
placements que par la société de fiducie et que sous
forme d’obligations ou autres titres d’emprunt émis ou3'd. L’administrateur, le cas échéant, doit déposer
garantis par le Québec, le Canada ou une province candans le compte de réserves une somme additionnelle
dienne, les Etats-Unis d’Amérique ou 'un des Etatséquivalent a la différence entre la réserve actuarielle et
membres, la Banque internationale pour la reconstructiole montant du compte de réserves.
et le développement, une municipalité ou une commis-
sion scolaire au Canada ou une fabrique au Québec @&4. Cautionnement
sous forme de comptes de dépdts ou de certificats de
dépébts d’une institution financiére dont le terme ne peud8. L’administrateur doit fournir un cautionnement
excéder cing ans. au montant de 50 000 $.
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39. Le cautionnement peut entre autres, étre en espé- La réserve actuarielle apparaissant aux états finan-
ces, en obligations ou autres titres de créances émis ciers doit étre certifiée par un actuaire comme quoi elle
constitue une provision bonne et suffisante pour garantir
60. Le cautionnement est confié a la garde de ldes obligations découlant des certificats de garantie émis
Régie soit pour compenser les bénéficiaires du plapar 'administrateur. Dans le cas contraire, les états fi-
approuveé lorsque lI'administrateur ou son assureur naanciers doivent indiquer quel montant devrait étre dé-
respecte pas les obligations qui découlent de ce plaposé dans le compte de réserves afin de constituer une
soit pour réassurer les obligations du plan lorsque I'intéprovision bonne et suffisante, conformément au rapport
rét des bénéficiaires de celui-ci I'exige. de l'actuaire attestant qu’elle a été calculée d’aprés des
hypothéses adéquates eu égard a la situation financiére
Toutefois, les intéréts sur le cautionnement demeuee I'administrateur et aux contrats qu'il conclut.
rent payables a I'administrateur ou sont portés a son _
crédit. A tous les trois ans, le rapport annuel doit aussi com-
prendre pour les trois prochaines années d’opération, un
61. L'administrateur peut retirer ou remplacer les plan stratégique au sens du Dictionnaire de la comptabi-
obligations et autres titres de créance constituant sdiité et de la gestion financiére, L. Ménaatal, Institut
cautionnement pourvu que ce dernier reste conforme a@anadien des Comptables Agréés, Ordre des experts
présent réglement. comptables — France, Institut des Réviseurs d’Entrepri-
ses — Belgique, 1994.
85. Assurance
65. Lorsque les fonds accumulés dans le compte de
62. L’administrateur doit obtenir et maintenir en vi- réserves représentent une somme inférieure a celle dé-
gueur une assurance ou toute autre garantie équivalentirée constituer une provision bonne et suffisante par le
pour couvrir les obligations qu’il assume durant toute lecertificat de I'actuaire, I'administrateur doit, avant de
durée de la protection des certificats de garantie et eimansmettre les états financiers du plan approuvé, dépo-
transmettre la confirmation a la Régie. ser dans le compte de réserves une somme équivalente a
la différence.
63. L’administrateur doit déposer auprés de la Régie
une copie conforme du texte de toute assurance ou g87. Autres conditions
rantie équivalente qui est invoquée pour réduire de quel-
que facon le montant de réserve ou le montant de 'ag@®. Toute décision de I'administrateur refusant ou
port établi en conformité avec le présent réglementannulant 'adhésion d’'un entrepreneur au plan approuvé
L'assurance ou la garantie équivalente doivent étre adoit &tre écrite et motivée.
ceptables a la Régie.
6'7. L'administrateur doit se soumettre au mécanisme
86. Rapport annuel d’arbitrage déterminé par le présent réglement lorsque
I'entrepreneur se pourvoit contre une décision de I'ad-
64. Ladministrateur doit fournir & la Régie, au plus ministrateur refusant ou annulant son adhésion au plan
tard 4 mois apres la fin de chaque exercice financier, uapprouvé ou lorsqu’une personne se pourvoit contre une
rapport annuel du plan approuvé exposant sa situationdécision de I'administrateur concernant une réclama-
tion.
Le rapport annuel doit comprendre les états financiers
pour le dernier exercice financier de ce plan préparés Il doit de plus transmettre sans délai a I'organisme
selon les principes comptables généralement reconnubarbitrage le dossier relatif a la décision qui fait I'objet
et vérifiés selon les normes de vérification généralemerde I'arbitrage.
reconnues.
68. Ladministrateur doit, pour assurer la mise en
Le rapport annuel doit aussi étre accompagné de dompplication du plan approuvé, établir un programme
nées d'expérience transmises selon un formulaire fourrd’inspection couvrant les diverses étapes de construc-
par la Régie. tion d’un batiment et tenant compte notamment de I'ex-
périence des entrepreneurs, de la nature des projets de
Le rapport annuel doit aussi comprendre le rapport deonstruction et des catégories de batiments visés.
l'actuaire et les modifications apportées au plan de ga-
rantie et au contrat de garantie au cours de I'exercic89. L’administrateur doit fournir & chaque entrepre-
financier. neur, la liste préétablie d’éléments a vérifier, applicable
a chaque catégorie de batiments, aux fins de I'inspection
préréception.
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70. Ladministrateur doit transmettre sans délai a 1ad'd. Aucune modification ne peut étre apportée a un
Régie, tout renseignement susceptible de remettre ezontrat de garantie a moins qu’elle ne soit conforme aux
cause la délivrance, le maintien en vigueur ou le renouregles établies par la section Ill du présent chapitre.
vellement d’une licence d’entrepreneur.
SECTION |
71. Ladministrateur doit assurer la formation des ADHESION D'UN ENTREPRENEUR
entrepreneurs a I'égard du contenu du plan approuvé et
du contrat en découlant. 78. Pour adhérer a un plan de garantie et obtenir un
certificat d'accréditation, une personne doit:
72. L'administrateur doit confectionner et tenir a jour,
un registre indiquant pour chaque entrepreneur, la caté- 1° remplir une demande d’adhésion sur la formule
gorie de batiments visée par la garantie, I'adresse diournie par I'administrateur et la remettre a I'adminis-
chantier et les décisions arbitrales concernant I'entretrateur;
preneur.
2° satisfaire aux critéres financiers, prescrits par la
Ce registre est public et peut étre consulté sans fraisrésente section;
pendant les heures d’affaires de I'administrateur.
3° signer la convention d’adhésion fournie par I'ad-
L’administrateur doit délivrer a toute personne qui luiministrateur et comportant les engagements énumérés a
en fait la demande une copie ou un extrait du registréannexe II;
moyennant des frais n’excédant pas le colt de sa repro-
duction et de sa transmission. 4° détenir un cautionnement de 30 000 $ contre la
fraude, la malversation et le détournement de fonds;
3. Aux fins de la communication des renseigne-
ments, I'administrateur doit quant au caractére confi- 5° soumettre des états financiers complets vérifiés ou
dentiel des renseignements qui lui sont communiquéaccompagnés d’un rapport de mission d’examen, rédi-
par des personnes, tels les entrepreneurs, les banquigés par un comptable. Ces états devront étre datés et
et les consommateurs, se conformer a la Loi sur laignés par une personne en autorité. De plus, les états
protection des renseignements personnels dans le sd@manciers ne doivent pas étre datés de plus de 4 mois
teur privé (L.R.Q., c. P.39.1). suivant la fin de I'année financiére de 'entreprise;

Sur demande du bénéficiaire, I'administrateur doit 6° produire une attestation suivant laquelle les ac-
donner acces au dossier concernant son batiment, lequalnnaires, administrateurs et répondants ont été libérés
peut comprendre entre autres des rapports d'inspectiae toute faillite personnelle ou gqu'ils n'ont pas été im-
ou d’intervention, des défectuosités constatées, degliqués dans une faillite d’entreprise de construction
correctifs apportés, des plans et devis, des expertise®puis au moins 3 ans;
utilisées pour les fins du rapport de I'administrateur et
autres documents de méme nature. 7° produire le bilan personnel diment rempli, daté et

signé de chacun des administrateurs, actionnaires,
74. Aux fins de I'application du présent réglement, répondants et associés;
et en I'absence ou a défaut de I'entrepreneur d’interve-
nir, 'administrateur doit assumer tous et chacun des 8° déclarer 'ensemble de ses engagements envers
engagements de I'entrepreneur dans le cadre du plates tiers et des compagnies affiliées ou autres tels I'hy-
approuve. potheque Iégale et le cautionnement envers des tiers;

CHAPITRE IV R 9° produire une copie certifiée conforme de l'acte
NORMES ET CRITERES DU PLAN DE GARANTIE constitutif de son entreprise;
ET DU CONTRAT DE GARANTIE
10° verser les frais d’adhésion exigés par I'adminis-

75. Outre les exigences de garantie prévues au chagiateur;
tre 1, un plan de garantie doit comporter les normes et
critéeres prescrits par les sections | et Il du présent chapitre. 11° produire une attestation suivant laquelle elle a

demandé une licence d’entrepreneur aupres de la Régie.
76. Aucun contrat de garantie ne peut étre offert a
moins qu’il ne soit conforme aux régles établies par 18d9. La fusion, la vente ou la cession d’une société ou
section Il du présent chapitre et ne soit approuvé par lpersonne morale, la modification de sa raison sociale, de
Régie.
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son nom, de son conseil d’administration ou de ses c) valeur nette 10 % du chiffre d’affaires) 10 %j;
dirigeants doit étre notifiée a I'administrateur dans les

30 jours de I'’événement. d) bénéfice brut 18 %;
80. L'administrateur délivre un certificat d’accrédi-  e) bénéfice net 5 %.
tation si les conditions prescrites par le présent chapitre

sont remplies. Tous ces critéres financiers doivent étre calculés se-

lon une moyenne des 3 derniéres années;
81. L'administrateur demeure propriétaire du certifi-

cat d’accréditation. 5° lorsqu’une entreprise possede des compagnies liées
ou affiliées, I'administrateur peut exiger un bilan conso-
Le titulaire d’un certificat ne peut le céder. lidé ou les états financiers de chacune des compagnies.

82. Le titulaire doit afficher son certificat d’accré- Dans la présente sous-section, les critéres financiers
ditation valide a un endroit bien en vue de son principabnt le sens que leur donne le Dictionnaire de la compta-
établissement au Québec. bilité et de la gestion financiéere, L. Ménatdal., Insti-

tut Canadien des Comptables Agréés, Ordre des experts
83. Le titulaire d’'un certificat d’accréditation qui comptables — France, Institut des Réviseurs d’Entrepri-
cesse d'y avoir droit doit en aviser par écrit 'adminis-ses — Belgique, 1994.
trateur dans les 30 jours suivant la date ou son droit a

pris fin. II. Entreprise de type B
81. Conditions générales d’adhésion (Entreprise travaillant, partiellement ou exclusivement,
pour tous les batiments dans le domaine de la construction de batiments résiden-

tiels depuis au moins 4 ans).
I. Entreprise de type A
85. Cette entreprise doit:
(Entreprise travaillant, partiellement ou exclusivement,
dans le domaine de la construction de batiments résiden- 1° détenir un cautionnement d’une valeur de 50 000 $
tiels depuis moins de 4 ans). sous l'une ou l'autre des formes suivantes:

84. Cette entreprise doit: a) cautionnement personnel;

1° détenir un cautionnement d’une valeur minimum b) lettre de garantie;
de 50 000 $ sous I'une ou l'autre des formes suivantes:
c) garantie hypothécaire;
a) cautionnement personnel;
d) cautionnement d’une tierce personne;
b) lettre de garantie bancaire;
2° respecter les critéres financiers suivants:
c) garantie hypothécaire;
a) ratio du fonds de roulement 1,15;
d) cautionnement d’une tierce personne;
b) ratio d’endettement 75 %;
2° fournir des états financiers intérimaires aux 4 mois;
c) valeur nette (10 % du chiffre d’affaires) 10 %;
3° fournir I'état des comptes recevables et comptes
payables mensuellement; d) bénéfice brut 18 %;

4° respecter, lorsqu’il est possible de les calculer, les e) bénéfice net 5 %.
critéres financiers suivants:
Tous ces critéres financiers doivent étre calculés se-
a) ratio du fonds de roulement 1,15; lon une moyenne des 3 derniéres années;

b) ratio d’endettement 75 %; 3° lorsqu’une entreprise posseéde des compagnies liées
ou affiliées, I'administrateur peut exiger un bilan conso-
lidé ou les états financiers de chacune des compagnies.
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§2. Conditions additionnelles d’adhésion pour les paragraphe“de I'article 84, 'administrateur peut exi-
batiments multifamiliaux non détenus en copropriété ger toute autre condition ayant pour effet d’atteindre les
divise de plus de 5 logements mémes fins.

86. Lentreprise qui entend travailler dans le domaine84. Durée de I'adhésion

des batiments multifamiliaux non détenus en copropriété

divise de plus de 5 logements doit en outre fournir 9. Une adhésion est valide pour une période d'un
'administrateur: an.

1° une attestation de financement; Malgré le premier alinéa, la période de validité de

I'adhésion d’'une personne déja titulaire d’'une licence

2° des plans d’architecture, de structure, de mécanidélivrée en vertu de la Loi sur le batiment correspond a

que et d’électricité avec sceau et approuvés par la munia durée qui reste a écouler a la licence ainsi modifiée.
cipalité;

90. L'adhésion ne prend effet qu'a compter de la

3° une étude de sol compléte; date ou la Régie a délivré a I'entrepreneur la licence
appropriée.
4° un suivi et une attestation de conformité par les
professionnels reconnus; 85. Renouvellement de I'adhésion
5° une copie du permis de construction délivré par I# 1. L’adhésion d’un entrepreneur est renouvelée s'il
municipalité; fait parvenir a I'administrateur au moins 30 jours avant
la date d’expiration de son adhésion, une demande de
6° une copie des contrats préliminaires. renouvellement démontrant qu'il respecte les conditions
requises par le présent reglement pour obtenir un certifi-
83. Conditions additionnelles d’adhésion pour les cat d’accréditation et s’il acquitte les frais exigés par

batiments multifamiliaux détenus en copropriété divisel’administrateur.

d’une hauteur de batiment de moins de 4 étages et de

plus de 5 unités privatives 92. Une demande de renouvellement peut étre regue
apres le délai prévu a l'article 91 mais avant la date

87. Lentreprise qui entend travailler dans le domained’expiration de I'adhésion si I'entrepreneur démontre

des batiments multifamiliaux détenus en copropriété digu’il avait un motif raisonnable de ne pas se conformer a

vise d’une hauteur de batiment de moins de 4 étages e¢t article.

de plus de 5 unités privatives doit fournir a I'administra-

teur: 86. Annulation de I'adhésion

1° une attestation de financement; 93. L’administrateur peut annuler une adhésion lors-
qgue l'entrepreneur se trouve dans l'une des situations
2° des plans d’'architecture, de structure, de mécanisuivantes:
que et d’électricité avec sceau et approuvés par la muni-

cipalité; 1° il ne remplit plus 'une des conditions requises par
le présent reglement pour obtenir un certificat d’accré-

3° une étude de sol compléte; ditation;

4° une copie de la note d'information prévue aux 2° en cas de réticence ou de fausse déclaration de sa
articles 1787 et suivants du Code civil du Québec; part;

5° une copie du permis de construction délivré par la 3° il est en défaut de paiement des frais d’adhésion,
municipalité; de renouvellement de I'adhésion ou d’enregistrement;

6° une copie des contrats préliminaires. 4° ses constructions ne répondent pas aux critéeres de

qualité requis par I'administrateur;
838. Lorsqu’une entreprise ne remplit pas les exigen-
ces visées aux articles 84 a 87 ou dans le cas ou il est5° il n'effectue pas les réparations requises selon les
impossible de calculer les critéres financiers visés agxigences de I'administrateur;
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6° l'administrateur a été appelé a effectuer un dé- Peut demander I'arbitrage, toute partie intéressée:
boursé a la suite du défaut de I'entrepreneur d’exécuter
ses obligations relatives au remboursement des acomp-1° pour une réclamation, le bénéficiaire ou I'entre-
tes, au parachévement des travaux et a la garantie confreeneur;
les vices et malfacons, les vices de conception, de cons-
truction ou de réalisation ou des vices du sol; 2° pour une adhésion, I'entrepreneur.

7° il ne fait pas affaires avec des entrepreneurs titu- La demande d’arbitrage concernant I'annulation d’'une
laires d’une licence de la Régie; adhésion d’'un entrepreneur ne suspend pas I'exécution
de la décision de I'administrateur sauf si I'arbitre en
8° dans le cas ou l'entrepreneur est une personndécide autrement.
morale, I'un ou plusieurs de ses actionnaires, adminis-
trateurs ou dirigeants a ou ont été, a quelque mome®9. La demande d’arbitrage doit étre adressée a un
que ce soit, actionnaires, administrateurs ou dirigeantsrganisme d’arbitrage autorisé par la Régie dans les
d'une autre personne morale accréditée ou ayant étEs jours de la réception par poste recommandée de la
accréditée et ayant fait défaut d’honorer les obligationslécision de I'administrateur. L’'organisme voit a la dési-
lui incombant en vertu d’'une convention d’adhésion; gnation de I'arbitre a partir d’'une liste des personnes
préalablement dressée par lui et transmise a la Régie.
9° il ne transmet pas les documents requis par I'ad-
ministrateur ou ne fournit pas les garanties ou les stretdsQ0. Dés réception d’une demande d’arbitrage, I'or-
exigées par I'administrateur conformément au présemganisme d’arbitrage avise les autres parties intéressées
reglement. et 'administrateur.

94. L’adhésion d’un entrepreneur est nulle dés qu'ill@1. Dés réception de cet avis, 'administrateur trans-
n’est plus titulaire de la licence d’entrepreneur appromet a I'organisme d’arbitrage le dossier relatif a la déci-
priée délivrée par la Régie. sion qui fait I'objet de l'arbitrage.

95. En cas de décés du titulaire d'un certificat 102. Dés la désignation de l'arbitre, I'organisme
d’accréditation, I'exécuteur testamentaire, I'héritier oud’arbitrage remet aux parties intéressées le document de
légataire, le liquidateur de la succession ou le représemulgarisation mentionné au paragraphe'article 120.

tant Iégal du défunt, peut continuer ses activités pour au

plus 90 jours a compter de la date du déces. 103. Avant ou pendant la procédure arbitrale, une
partie intéressée ou I'administrateur peut demander des
§7. Dispositions particulieres mesures provisionnelles pour autant que celles-ci lient

seulement le bénéficiaire, I'entrepreneur et I'adminis-
96. Les droits d’un bénéficiaire ne sont pas affectédrateur en cause.
par la cessation d’effet de I'adhésion d’un entrepreneur.

82. Arbitres
97. Le bénéficiaire qui a conclu un contrat pour la
vente ou la construction d’'un batiment visé a I'article 2104. Seules les personnes physiques ayant de I'ex-
avec un entrepreneur qui a adhéré a un plan approuvgérience dans les plans de garantie ou la formation
mais qui n'est pas titulaire du certificat d’accréditationprofessionnelle requise dans les matieres se rapportant
approprié, ne perd pas le bénéfice de la garantie applaux questions soulevées par 'arbitrage notamment en

cable & ce batiment. finance, en comptabilité, en technique de la construction
ou en droit peuvent étre accréditées comme arbitres

SECTION I aupres de I'organisme d’arbitrage.

ARBITRAGE

105. Sil'arbitre est dans I'impossibilité de remplir
81 Demande d’arbitrage sa mission ou ne s’acquitte pas de ses fonctions dans les
délais impartis, une partie intéressée ou I'administrateur
98. Tout différend portant sur une décision de I'ad- peut s’adresser a I'organisme d’arbitrage pour obtenir la
ministrateur concernant une réclamation ou le refus owvévocation de son mandat.
'annulation de I'adhésion d’un entrepreneur reléve de
la compétence exclusive de I'arbitre désigné en vertu dd@@. La décision sur la récusation ou la révocation
la présente section. d’un arbitre est finale et sans appel.
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107. Au cas de récusation, de révocation, de décés Les parties intéressées peuvent, de consentement, con-
ou d’empéchement d’agir d’'un arbitre, I'organisme d’ar-venir d’'un délai supplémentaire.
bitrage le remplace par un nouvel arbitre qui décide de
la reprise ou de la continuation de I'audience. Le nouvel 15. Le demandeur et I'administrateur assument a
arbitre doit agir dans les délais prévus aux articles 109 gtarts égales les codts de I'arbitrage.
114.
Toutefois, lorsque le différend porte sur une demande
1038. Un arbitre statue conformément aux régles ded’adhésion, les codts de l'arbitrage sont a la charge de
droit; il fait aussi appel a I'équité lorsque les circonstan-celui qui n’a pas gain de cause.
ces le justifient.
Seul 'organisme d’arbitrage est habilité a dresser le

§3. Audience compte des co(ts de I'arbitrage en vue de leur paiement.

Ce compte doit étre acquitté avant que ne débute I'exé-
109. Laudition de la demande en arbitrage doit dé-cution de la décision arbitrale.
buter dans les 30 ou 15 jours de sa réception selon que la
demande porte sur une réclamation ou I'adhésion. 116. Larbitre doit statuer, s’il y a lieu, quant au

guantum des frais raisonnables d’expertises pertinentes
110. Larbitre donne aux parties intéressées et &ue I'administrateur doit rembourser au demandeur lors-
'administrateur ou a leurs représentants un avis écrique celui-ci a gain de cause total ou partiel.
d’au moins 5 jours de la date, de I'heure et du lieu de
'audience et le cas échéant, un avis de la date ou il Le présent article ne s’applique pas a un différend
procédera a l'inspection des biens ou a la visite deportant sur I'adhésion d'un entrepreneur.
lieux.

117. Les dépenses effectuées par les parties intéres-
111. Les questions suivantes doivent étre référéesées et 'administrateur pour la tenue de I'arbitrage sont
aux tribunaux de droit commun: supportées par chacun d’eux.

1° I'imposition d’'une mesure conservatoire a I'égard 1 18. L’organisme d’arbitrage doit conserver les dos-
d’un tiers; siers d’arbitrage pendant deux ans a compter du dép6t
de la décision arbitrale ou, dans le cas de contestation
2° la délivrance d’'un mandat a I'encontre d’'un té- judiciaire de cette décision, jusqu’au jugement final d’'une
moin contraint de venir témoigner mais refusant de seour de justice en disposant.
présenter;
85. Organisme d’arbitrage
3° le cas du témoin récalcitrant;
119. Seul un organisme voué exclusivement a I'ar-
4° I'homologation de la décision arbitrale. bitrage de différends peut étre autorisé par la Régie pour
organiser I'arbitrage prévu par le présent réglement.
84. Décision arbitrale
120. Lautorisation de la Régie est accordée a un
112. Ladécision arbitrale, dés qu’elle est rendue, lieorganisme qui satisfait, outre aux conditions prévues a
les parties intéressées et I'administrateur. la Loi, aux suivantes:

La décision arbitrale est finale et sans appel. 1° il a un mécanisme de mise a jour de sa liste d’arbi-

tres qui fait état de I'expertise de chacun et qui est

113. La décision arbitrale n’est susceptible d’exé-disponible, sur demande, & toute personne intéressée;

cution forcée qu’aprés avoir été homologuée suivant le

procédure prévue aux articles 946 a 946.6 du Code de 2° il a un programme de formation permanente des

procédure civile (L.R.Q., c. C-25). arbitres a I'égard du contenu du plan de garantie telles
les garanties elles-mémes et les notions de droit civil

114. La décision arbitrale écrite et motivée doit étreafférentes, les conditions et les modalités d’adhésion

transmise aux parties intéressées et a I'administratewtes entrepreneurs a ce plan et la procédure d’arbitrage;

dans les 30 ou 15 jours de la date de la fin de I'audience

selon que la décision porte sur une réclamation ou I'ad- 3° il a un code de déontologie applicable aux arbi-

hésion. tres;
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4° il a un service d'arbitrage accessible dans chacun€ECTION llI
des régions administratives du Québec, via la présend®EGLES RELATIVES AU CONTRAT
d’arbitres établis dans la région, sauf exceptionnellemenDE GARANTIE

5° il a une procédure d’arbitrage accéléré qui com-124. Outre le texte de la garantie prescrit & la sous-
porte, outre les régles prescrites par la présente sectiosgction 1 ou 2 de la section Il du chapitre 11, selon le cas,
des dispositions concernant notamment les éléments sue contrat de garantie doit comprendre les mentions

vants: suivantes:
a) la demande d’arbitrage; 1° les nom et adresse du bénéficiaire et de I'entrepre-
neur;

b) la préparation du dossier;
2° le numéro du contrat, sa date et I'adresse du lieu
c) la désignation, la compétence et les pouvoirs deu il est signé par I'entrepreneur;
I'arbitre;
3° la description du batiment qui fait I'objet de la
d) le devoir d’information de I'arbitre envers les par- garantie;
ties;
4° les nom, adresse et numéros de téléphone et
e) le déroulement de I'arbitrage, notamment les détélécopieur de I'administrateur;
lais, la récusation et la révocation de l'arbitre, I'assi-

gnation des témoins et la décision arbitrale; 5° les numéros d’accréditation et de licence de I'en-
trepreneur;
6° il a un document de vulgarisation de la procédure
d’arbitrage notamment a I'’égard: 6° le caractere obligatoire de la garantie.

a) du droit de représentation des parties intéresséeb23. Le contrat de garantie doit préciser que son
par la personne de leur choix; contenu a été approuvé par la Régie du batiment du
Québec ainsi que le numéro de la décision de la Régie et
b) des régles de procédure et de preuve a suivre; sa date.

¢) du mode d’assignation des témoins et des expertd 26. Le contrat de garantie doit étre clairement et
lisiblement rédigé au moins en double. Il doit étre dacty-
d) de la possibilité d'inspecter des biens ou de visitetographié ou imprimé.
les lieux;
127. La signature de I'entrepreneur doit étre appo-
e) de la consignation d’une entente entre le bénéfisée sur la derniére page des doubles du contrat de garan-
ciaire, I'entrepreneur et I'administrateur ou d’un désis-tie & la suite de toutes les stipulations.
tement dans une décision arbitrale;
128. Lasignature apposée par I'entrepreneur lie I'ad-
f) de la procédure d’homologation de la décisionministrateur.
arbitrale.
129. Lentrepreneur doit remettre au bénéficiaire un
121. L'organisme d’arbitrage doit s’assurer que lesdouble du contrat de garantie ddment signé et en trans-
parties intéressées ont produit toutes les pieces nécessaiettre une copie a I'administrateur.
res au soutien de leur demande ou défense et que I'arbi-
tre dispose d’un dossier complet. 130. Le bénéficiaire n'est tenu a I'exécution de ses
obligations prévues au contrat conclu avec I'entrepre-
122. L’organisme d’arbitrage doit assurer le soutienneur qu’a compter du moment ol il est en possession
administratif a I'activité des arbitres, dans le respect del’'un double du contrat de garantie ddment signé.
I'autonomie et de I'indépendance propre a chacun de ses
arbitres. 131. Toute clause d'un contrat de garantie qui est
inconciliable avec le présent reglement est nulle.
123. L'organisme d’arbitrage doit publier annuelle-
ment un recueil des décisions arbitrales rendued 32. Un bénéficiaire ne peut, par convention parti-
conformément & la présente section. culiere, renoncer aux droits que lui confére le présent
réglement.
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CHAPITRE V ANNEXE Il
DISPOSITIONS FINALES (a. 78)
133. Seuls les batiments dont le contrat préliminaire ISTE DES ENGAGEMENTS DE

ou le contrat d’entreprise est signé entre un bénéficiaire’ ENTREPRENEUR

et un entrepreneur accrédité et dont les travaux de cons-

truction débutent a compter de la date de I'entrée en [’entrepreneur s’engage:
vigueur du présent reglement sont couverts par la garan-

tie. 1° arespecter les critéres d’adhésion requis par I'ad-
) ] _ministrateur conformément aux exigences prévues dans
134. Une fois approuvé par le gouvernement, le pré-un réglement de la Régie du batiment du Québec portant

sent réglement entrera en vigueur a la date ou aux dategr le plan de garantie des batiments résidentiels neufs;

déterminées par le gouvernement.

2° a dénoncer a I'administrateur le dép6t d’'un avis

_Toutefois, le présent reglement est réputé entrer eg'intention ou d’une proposition a I'égard d’'une per-
vigueur, aux fins de I'application de l'article 85 de la sonne insolvable, fait en vertu de I'article 65.1 de la Loi

Loi sur le batiment, le jour de sa publication &kzette
officielle du Québec

ANNEXE |
(a. 50)

RESERVE INITIALE

Réserve initiale

en dollars par

certificat de
garantie

Batiments visés

Maison unifamiliale isolée, jumelée
ou en rangée détenue ou non en
copropriété divise;

Batiment multifamilial a partir du
duplex jusqu’au quintuplex non
détenu en copropriété divise; 475
Batiment multifamilial de plus de

5 logements détenu par un organisme

sans but lucratif ou une coopérative,

non détenu en copropriété divise.

Batiment multifamilial d’'une
hauteur de batiment de moins de

4 étages détenu en copropriété divise. 700

sur la faillite et insolvabilité (L.R.C. (c. 1985) c. B-3);

3° a respecter les regles de l'art et les normes en
vigueur applicables au batiment;

4° sans restreindre la responsabilité qui est sienne en
vertu des lois en vigueur au Québec, a respecter la
garantie lui incombant en vertu du plan de garantie
approuve par la Régie et, le cas échéant, a parachever les
travaux ou a réparer les vices et malfagons couverts par
la garantie et ce, dés que l'administrateur est d'avis
gu’une réclamation est fondée, sauf au cas de contesta-
tion;

5° a indemniser I'administrateur pour toute perte en-
courue ou a rembourser tout déboursé qu'il aura effectué
suite a son défaut d’honorer la garantie lui incombant en
vertu du plan de garantie;

6° & enregistrer et verser la prime déterminée pour
chaque catégorie de batiments et ce, sans délai auprés de
'administrateur selon la premiére des éventualités sui-
vantes:

a) a la signature du contrat préliminaire ou d’entre-
prise;

b) a la délivrance du permis de construction;
c) au début des travaux de construction du béatiment
Vvisé;

7° a toutes et chacune des obligations qui lui sont
imposées par I'administrateur dans le cadre du plan de
garantie a I'égard de tout batiment visé, que ce dernier
soit enregistré ou non auprés de I'administrateur;



Partie 2 GAZETTE OFFICIELLE DU QUEBEC, 17 janvier 1996, 1a8née, A3 391

8° a dénoncer a I'administrateur, sur la formule four-remettre une copie diment remplie au bénéficiaire et au
nie par celui-ci, dés que versés, tous et chacun dgwofessionnel du batiment et a en transmettre, sur de-
acomptes qui lui sont remis relativement a I'achat demande, le résultat a 'administrateur;
tout batiment visé;
14° a donner avis a I'administrateur de la fin des
9° aremettre a 'administrateur, sur la formule four-travaux lorsque le bénéficiaire est inconnu et en aviser
nie par celui-ci, la liste des travaux relatifs au batimente futur acquéreur lors de la conclusion du contrat;
dénoncés par écrit au moment de la réception du béati-
ment ou de la partie privative, selon le cas, et devant 15° & produire, sur demande de I'administrateur, les
faire I'objet de parachévement; rapports périodiques et les attestations de conformité
préparés par un architecte ou un ingénieur lors de la
10° & fournir, sur demande de I'administrateur, lesconstruction de tout batiment soumis a I'exigence de la
plans de conception et/ou de réalisation d'architecturesurveillance des travaux de construction selon les codes
de structure, de mécanique, de tuyauterie et d’électricitét normes en vigueur;
ainsi que les devis spécifiques a un batiment visé;
16° a respecter le programme d’inspection mis en
11° a transmettre sur demande de I'administrateurplace par I'administrateur, a donner acces aux lieux des
les rapports de surveillance continue et I'attestation déravaux de construction de chaque batiment visé a tout
conformité préparés par un professionnel du batimenteprésentant de I'administrateur ddment mandaté et a
indépendant de I'entrepreneur, le cas échéant; produire les rapports qui en découlent, s'il y a lieu;

12° a donner avis de la fin des travaux des parties 17° a collaborer avec tout représentant de I'adminis-
communes a chaque bénéficiaire connu et au syndicat dexteur diment mandaté;
copropriétaires et aviser I'administrateur et tout futur
acquéreur d’'une partie privative lors de la conclusion du 18° a mettre en place, s'il y a lieu, toutes les mesures
contrat de la date déclarée de la fin des travaux; nécessaires pour assurer la conservation du batiment;

13 aeffectuer une inspection préréception conjointe- 19° a verser les frais exigibles pour son adhésion au
ment avec le bénéficiaire ou le professionnel du batiplan ou son renouvellement, ceux pour chaque inspec-
ment désigné par le syndicat de copropriétaires et cgon requise par I'administrateur, le cas échéant, et les
dernier, selon le cas, et ce, a I'aide de la liste préétablieolts exigibles pour I'arbitrage.

d’éléments a vérifier fournie par I'administrateur, en
24797



